Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

B Textliche Festsetzungen 5.6 Belagswahl auf privaten Grundstiicken 5  VermeidungsmaBnahmen Vdgel 4  Bodendenkmalpflegerische Belange

Die Belage fur die Freiflachen wie Wege etc. sind in den Bereichen, die nicht mit Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Lkw befahren werden, mit versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster, eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder Ahnlichem festgesetzt. In einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

A Zeichnerische Festsetzungen 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
Der in der Planzeichnung mit "GE" bezeichnete Bereich wird nach § 8 BauNVO

5.1 Vor Abschieben des Oberbodens muss sichergestellt sein, dass keine
aktuellen Nester bodenbritender Vogelarten auf der Flache vorhanden

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung als "Gewerbegebiet" festgesetzt. . . : . _ . . sind. Denkmalsehutzbehérd beart "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Im Gewerbegebiet werden die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Bereichen mit Lkw - Verkehr oder in Bereichen, in denen von einem Umgang mit o . enkmaischutzbenhorae zu beantragen Ist.
1.1 Tankstellen sowie die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr.3 BauNVO ausnahmsweise wassergefahrdeten Stoffen auszugehen ist, ist die wasserdurchlassige Gestaltung 5.2 Das Entfernen der vorhandenen Vegetation ist zwischen Oktober und 5 Oberbodenschutz
' Beschranktes Gewerbegebiet . ' . ' ' , nicht gestattet. Ende Februar auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit der Vogel, jedoch . . . . .
GE b (§ 8 BauNVO) zulassigen Nutzungen als unzulassig festgesetzt (§ 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nr. 1 Zeitnah zum Baubeginn, zulassig Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstick ist die Humusschicht
BauNVO). ’ ' abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahme wieder
C Grunordnerische Festsetzungen 53 Die Flachen sind hlieRend k iq zu halt einzubauen
1.2 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 ¥ - i infla | o I AT T S Uberschijss.i es Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll
GRZ 0.8 Grundflachenzahl maximal zuldssig BauNVO) 1 Grun?rdnerlsche MaBnahmen auf prlvaten Grinflachen 5.4 Fur die Entfernung von Vegetation zu anderen Zeiten ist eine o g det werden K ‘ ’ ter Beachtung d g 4 7 BRodSchy/
’ Hohe und Hoheneinstellung der Gebéude GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird folgendes festgesetzt: gutachterliche Kontrolle erforderlich, die eine Belegung durch britende N a9 o e §F|..”:] o [————1 :
Die Wandhohe darf gemal Planeintrag maximal 8,00 m betragen. : T : 1A Vogelarten ausschlief3t. una der ) ortsnah au :em. W S_C a __IC g?nu ‘ _en achen verwerte
13 Die Firsthhe darf demaR Planeintraa maximal 10.00 m betragen 1.1 Ansaat von artenfelchem Exterlswgrun'land auf privaten Grunflachefn. werden. Bei den Verwertungsméglichkeiten fiir dariiber hinaus anfallenden e b Bl --
' FH max Maximal zuldssiae Firsthahe Unterer Bezugs ur?kt siir die Ermittlug der Wandr,lt')he st derg ' (50% BIumgn/Krauter, 50% Gtaser) m_'t standortgerechterp und helmlschem 5.5 Fir Glaselemente ab 4 m? Glasflache sind MaRnahmen zu treffen, die Aushub sind die rechtlichen und materiellen Anforderungen (z. B. § 6 und 7 |B=lc P
10,00 m g Hahenbezu Sg upnkt 337.0 m i NHN [?en oberen Bezuasounkt bildet der Saatgut. Bei mgngelnder Verfugbarkeit des S?atguts ist dle“Ansaat In einem erhéhten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Hierzu zéhlen u. a. Bundesbodenschutzverordnung, Verfiill-Leitfaden, Arbeitshilfe "Umgang mit El'Gl mmlis @ﬂ
) gsp ’ T gsp . Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchstens 15 %, Bodenmaterial", LAGA M 20 sowie DepV) zu beachten. = s o < 7
Schnittpunkt der AufSenkante Wand mit der Aufsenkante Dachhaut bzw. die Pflege:  1-2 schirrige Mahd Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder Samtliche durch die B Bnah beriihrten Flach It lglich N o\ |
14 WH ma Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand. Bei Pultdachern gilt die Mahdverzicht zwischen Anfang Marz bis Mitte Juni ! Tans ’ - Singerarte, e ATHIGNS Aren die Satmannanimen deriirien Tasien sowen Lnverzugie e o ¢ o \ =l
8.00 x Maximal zuldssige Wandhohe maximale Wandhéhe fiir die niedrigere Wand. Die hdhere Wand ist als First _ - 9_ e o strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, fur Vogel nach Abschluss der Arbeiten begrunt werden, damit Erosionen sicher verhindert gE— - & = _— T —[d
aadll anzusehen g ' Verzicht auf Mulchen, Diingemittel, Herbizide und Pestizide. sichtbare Folien oder feste, vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. werden. o
15 Die festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe ist zu messen ab dem 1.2 Erhalt der Gehdlze und Baumgruppen an der westlichen Grenze der Flache Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen. 6  Altlasten . . 3H —
' . . . . ” sowie deren Sicherung wahrend der Baumafinahmen. Ubereckverglasungen sind zu vermeiden. (Siehe Beispiele unter ) - - )
Cher NN Unterer Bezugspunkt Gber NHN Hohenbezugspunkt 337,0 m i NFN bis zum hochsten Punkt des Gebaudes. k https://www.Ifu.bayern.de/natur/vogelschutz/vogelschlag/index.htm) Sollten wahrend der MaBnahme Boden_verunre!.rngungen angetrof.f.en oder G UberSIChtSIageplan M=1:5000
| 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 1.3 Entwicklung einer Streuobstwiese verursacht werden, .dle den Verdacht einer schadllchen. Bodenvera.nderun.g oder
§§ 22 und 23 BauNVO) Auf der siidlichen Griinflache sind mind. 8 bodensténdige, heimische 6 Archiologische Untersuchungen Altlast hervorrufen, ist d?s Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Wlnds"hellm als Verfahrensvermerke
2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen | Obstbaume (Hochstamm) gem. Artenliste Obstgehdlze anzupflanzen, unter? B(.)denschutzbehorde gem. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziglich zu
' (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 3.1 Bawae'_Se _ ) o dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 6.1 Ist ein Oberbodenabtrag im Zuge archaologischer Untersuchungen verstandigen. 1 Der Stadt_rat Burgbernheim hat in der Sitzung vom 27.02.202_5 gemal § 2 _Abs.j )
Es ist die Errlchtung der Gebaude rmt seltllghem Greﬂnzabstland er?tsprec.:.hend Mindestqualitit Baume: H 3xv StU16-18 erforderlich, ist dieser erst zuldssig, wenn aktuell keine Bruten von 7 Abwasserentsorgung Essc(iiglseeﬁ\ufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schwebheim Mitte
2.1 - ggrrsfzgse:ml?;;iwzlsziE:;gesetzt, jedoch sind Baukaorper bis zu einer Lange von Der Abstand der Obstbaume untereinander soll dabei ca. 10 m betragen. fFelr(ji\(/ogglln audeer Flac.:h;z vorh?nlcljen sind. Dies ist im Vorfeld von einer Filr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder in ein Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
aHgren=e g ¥ . 1.4 Strauchpflanzung entlang des Wirtschaftsweges FI.Nr. 175 SeTENTIoen FEron SIeneraisieten. oberirdiss:hes Gewasser i,St gemag §§,8’ 9 und 1,0 Wasserhaush.altsggsetz 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
3.2 Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen Autochthone Strauchpflanzung gem. Artenliste: Straucher. 7 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen (WHG) eine wasserr"echtllche Erlaubnis erford.erllch. Der Antrag .'St bei der Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
292 Eine Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports und sonstigen Mindestqualitét fiir Straucher: Str. 2x veroflanzt. Héhe 60-100 cm ] . i ] Unteren Wasserbehorde des Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim zu stellen. 27.02.2025 hat in der Zeit vom 24.03.2025 bis 09.05.2025 stattgefunden.
estqualitat fu auche erpflanzt, Hohe c
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO aulderhalb der Baugrenze ist unzulassi e : ; Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Die Abwasserverordnung (AbwV) ist zu beachten
a Abweichende Bauweise ebenanlagen gemal § 14 Bau aulerhalb der baugrenze Ist unzulassig. Durchschnittliche Pflanzdichte: 1 Strauch je 1,5 gm S. 3 BNatSchG) 9 ' 3  Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
4  Sonstige Festsetzungen Mindestens 1,0 m Abstand zum Wirtschaftsweg. 8  Waihrend der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass die Bauarbeiten nicht bei gemaR § 4 Abs. 1 BguGB far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
. FITTITIIT] . . , vom 27.02.2025 hat in der Zeit vom 24.03.2025 bis 09.05.2025 stattgefunden.
4.1 Oberflachenwasser : ; ; " 4 Bereich CEF - MaRnahmen stark feuchten bzw. wassergesattigten Bodenbedingungen erfolgen bzw. dass
1.5 Die Bepflanzungen sind nach Abschluss der Baumalinahmen in der L " . . e
3.  Griinflichen Dach- und unverschmutztes Oberflichenwasser ist, soweit nicht értlich darauffolgenden Vegetationsperiode umzusetzen A ] keine Bodenverdichtungen auf geplanten Vegetationsflachen eintreten (§ 3 (1) 4 Zudem Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Schwebheim Mitte” in der
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) versickert wird, in Regenauffangbehéltern zu sammeln und zu nutzen. ' P Nr. 3 BBodSchV). Fassung vom 31.07.2025 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Uberschiissiges Dach- und Oberflaichenwasser ist dem Regenriickhaltesystem 1.6 Die festgesetzten Griinflachen sind von Uberbauung, Lagernutzung und Als vorzogene Ausgleichmaflnahme (Acer) flr Ackervogelarten (1 Brutpaar - - : , Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.08.2025 bis 62.10.2025 beteligt
' zuzufuhren. Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind die Anforderungen Versiegelung freizuhalten. Wachtel) ist eine Ausgleichsflache bestehend aus einer kombinierten : . : : . gsp 9 el
Private Grinflache Vv . DWA Arbeitsblatt A 138 ,PI B Betri Bliihflache und Ackerbrache auf folgender Flache vor dem Eingriff weder behindert, verstarkt oder auf andere Weise zum Nachteil der tiefen Begrindung und weiteren Anlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
und Vorgaben des rbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von 1.7 Die Baume und Gehdlze sind vom Grundstiickseigentiimer zu pflegen, zu g g liegenden Grundstiicke verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG). 25.08.2025 bis 02.10.2025 offentlich ausgelegt.
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser“ zu beachten. unterhalten und bei Abgang zu ersetzen anzulegen: 6 Die Stadt Burgbernheim hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.11.2025 den
) ) ' 10  Abstandsflachen . .
4. MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4.2 Gelandeverandgrungen ) _ _ o 2 Pflanzenliste FI.Nr. 124, Gmkg. Schwebheim, Stadt Burgbernheim (ca. 1,0 ha) Die Abstandsflachen werden nach den Bestimmungen des Art. 6 BayBO Eees(?mgggzglan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.11.2025 als Satzung
Entwicklung von Natur und Landschaft Abgrabungen sind bis max. 2,5 m und Auffiillungen bis maximal 3,0 m zulassig. Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gelten fiir die Flachen folgende berechnet. |
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) Stitzmauern sind zulassig bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m. Unter folgenden Gehdlzarten besteht u.a. Auswahl: Festsetzungen: Burgbernheim, den ................ .
Bdschungen zur Anpassung der Auffullungen bzw. Abgrabungen an das o g 11 Erneuebare Energien (Siegel)
) RN _ e _ BAume: Kombination Bluhflache und Ackerbrache GemaR Art. 44a Abs. 2. 3 und 4 der B ischen B q BavBO) in ih
41 F7"8  Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur bestehende Gelande sind in einem Neigungsverhaltnis von 1 : 2 oder flacher oo campesire Feld-Ahorn - Bliihflache und Ackerbrache im Verhéltnis 50:50 ftmﬁl o anabs. 2, ; “r; .l taye[r;sch:[\ haUO/: T“”g( ayE L
K 1 Entwicklung von Natur und Landschaft auszufuhr?n. An das Nachbargrundstiick ist uberqangslos aTzuschlleBen. Den pes , - Reduzierte Saatdichte (ca. 50-70% der reguldren Menge) akiuelisten Fassung sind aut geeigneten Lachilachen Anfagen zur trzeugung Schwarz, 1. Biirgermeister
L] unteren Hohenbezugspunkt bildet jeweils das natiirliche Gelénde. Acer platanoides Spitz-Ahorn - Regiosaatgut von Strom aus solarer Strahlungsenergie in angemessener Auslegung zu
Betula pendula Hange-Birke errichten. isch- i ' i
40 5  Bauliche und stidtebauliche Gestaltung _ _ - Erhalt von Rohbodenstandorten 7 Das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Wlndshglm hat den Bebauungsplan mlt.
. ) Carpinus betulus Hainbuche . . . . : . ot . . Bescheid vom .................... JAZ gemald § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
‘ Erhaltung Bdume gem. C 1.2 5.1 Gebaudegestaltung Prunus avium Vogel-Kirsche - Ml-ndestbre|te der jeweiligen Strelfen 10 m | ' 12 Sollte im Rahmen der MalRnahme zeitlich befristet der Einsatz von Kranen
Nicht zuléssig sind grelle oder reflektierende Farbténe sowie die Verwendung Quercus robur  subsp. robur Stiel-Eiche - keine Mahd oder Bodenbearbeitung und kein Befahren zwischen dem erforderlich sein, die die in §§ 12 ff. LuftVG festgelegten Hohenbegrenzungen Burgbernheim, den ................
spiegelnder Materialien. Hiervon ausgenommen sind Sonnenkollektoren oder Tilia cordata Winterlinde 15.03. und 01.09. Uberschreiten, ist ein Antrag auf luftrechtliche Genehmigung gemaR §§ 12 ff, (Siegel)
4.3 Photovoltaikanlagen. - Verzicht auf Mulchen und Abfuhr des Mahgutes LuftVG zur Errichtung eines Luftfahrthindernisses zu stellen.
Pﬂanzung Obstgeholz gem C 13 . ) - Ke|n Dunger_ und PSM_ElnsatZ SOW'e ke|ne mechan|sche R R L e L e e L LE LR L LL L LR LLLLRRLELEIERRRREED
. ohne Standortbindung 5.2 Dachgestaltung Straucher: _ . Unkrautbekampfung zuléssig. 13 I— — —I Grenze der Satzung der Stadt Burgbernheim vom Schwarz, 1. Blirgermeister
Zulassig ist eine Neigung der Dachhaut von 0° bis maximal 45° zur Cornus sanguinea Hartriegel - Pflege: 27.11.2001 Uiber die Festlegung des bebauten 8  Ausgefertigt
i Seai i ¥ i i Corylus avellana Haselnuss ' i ' i usgeiertg
5. Sonstige Planzeichen LVabagerelchten.bDle 2ulassige [l)zc(:)hnelgung fr Garagen sowie sonstige Crai/aegus laevigata Zweigriffliger Weiidorn Bliihstreifen: Neuanlage oder Mahd mind. alle 2 Jahre (mit L . J Eetr)e'crs Voor'; ?c?lhwebhelm als im Zusammenhang
ebenanlagen betragt maximal 30°. Entfernung des Mahdguts) ebauter Ortstei Bur .
. . . gbernheim, den ...................
51 Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn _ o . } Siegel
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5.3 Dacheindeckung Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhitchen , Ackerbrache: Um"bruch Jahrlich ,b'S spatestens alle 3 Jahre. G Hinweise (Stegel)
(§ 9 Abs.7 BauGB) hich Metalleindeck 4 die \/ g ogelnd Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster - Die CEF-MaRnahmen missen vor Beginn der Baumaflinahmen
Unbe§c_|c tete "eta em_ ec ung.].en.un ie er\{ven ung spiegelnder . funktionsfahig sein und sind im Rahmen eines Monitorings zu kontrollieren 1 bestehende Grundstiicksgrenzen | e RIS B P P NNS
Materialien auf Dachern ist unzulassig. Das Anbringen von Sonnenkollektoren Prunus spinosa Schlehe und dauerhaft zu erhalten Schwarz, 1. Burgermeister
5.2 : . . oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut sowie die Begriinung von Dachern Ribes rubrum Rote Johannisbeere .
Retentions- und Regenruckhalteraume st ZUlASS] Ribes uva-crispa Stachelbeere 2 106 Flurnummer 9 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemanl § 10 Abs. 3
(schematische Darstellung) ISt zulassig. Rosa canina Hundsrose HS2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
Transparente Eindeckungen fir untergeordnete Dachflachen und Nebenflachen ) 3 bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude deren Anlagen wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt
sind zulassig. Sambucus nigra Schwarzer Holunder ' Burgbernheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
5.4 Beleuchtung sowie Werbeanlagen Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 4 Nutzungsschablone Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
. . . . . T Nutzungsart BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Bewegliche oder blinkende Lichtwerbeanlagen sind nicht zulassig. Eine ] S .
Abstrahlung von Leuchten nach oben ist auszuschlie3en. Liste mit elnhelm!§chen u.nd standortger.echten Artfan erweiterbar. GRZ Bauweise Burgbernheim, den ...................
Sofern Bezugsmoglichkeiten gegeben sind und keine besonderen Standort- oder _ : (Siegel)
55 Einfriedungen Gestaltungsanforderungen vorliegen, sind gebietseigene (autochthone) Sorten, Geholze ?Vz);:g]haé;ﬁe g}fém?‘l:
Einfried indin E Maschendrahtz3 d blickoff Holzs aus dem Vorkommensgebiet 5.1, Siddeutsches Higel-Bergland, Frankische Platten >0 W L Wl
|n"r|e_ ung"en S,m In Form von ) as.c.: en .ra zaunen und blickoriener Ho zau.ne und Mittelfrankisches Becken des Bundesamts flir Naturschutz, zu verwenden. Schwarz, 1. Blrgermeister
zulassig. Samtliche Zaunarten sind Uberwiegend sockellos zu erstellen, wobei Obstbaum-Hochstamme 5 04 5 " o 8. 24.0
- . : - p—=m emaBung hier z.B. 24,0 m
|§W|§chen der Opedrkatnte d1e3 GeI?.ndzls .u?.d defr L.Jntirklfmtef c:es Zaunes ein Siehe Sortenliste: ,Obstsortenliste zur Anlage von Streuobstwiesen im Landkreis
|."e|r.aum von m_m estens 11 cm iuraien |erel relzuina "en 'S ' _ Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim® des Landratsamts Neustadt a.d. Aisch - Bad 6 Héhenschichtlinie (Bayerische
Einfriedungen sind an der Innengrenze der privaten Grinflachen zu errichten. Windsheim Vermessungsverwaltung, abgerufen am 19.02.2025) Stadt: Burgbernheim
Quelle: https://www.kreis-nea.de/lebenslagen/landschaftspflegeverband/streuobstprojekt Ortsteil: Schwebheim
Die Ansaat dgr Fléch?n muss mit standortgerechten Saatgutmischungen aus dem 7  Landwirtschaftliche Immissionen Kreis: Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
Herkunftsgebiet 11 Sudwestdeutsches Bergland (autochthon) erfolgen. M=1:2000 Angrenzend an die geplanten Gewerbenutzung befinden sich landwirtschaftlich
. r genutzte Ackerflachen.
D Artenschutz Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025: BayernAtlas, abgerufen am 17.02.2025, Im Zuge der Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit der Entstehung von Staub-,

N bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 17.02.2025

1 Baufeldbeschrinkung Geruchs-, und Larmemissionen zu rechnen. Die Beeintrachtigungen sind nur

periodisch und zeitlich begrenzt anzunehmen. Derartige Immissionen sind fur ein

@ 1.1 Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestmal} zu beschranken. E  Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen Baugebiet im Ubergang zur freien Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung
1.2 Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu beschranken. 1 Fir AuBenbauteilen der Werkstatt sind folgende MindestschalldammmaRe als allgemein ublich anzusehen und von den Gewerbebetreibenden zu dulden.
einzuhalten:

8 Sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase sind keine unzulassigen Stoffe

1.3 Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind nur innerhalb der Gewerbegebiets- Aulenwande R'w 45 dB , , . A
flache und nicht innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen oder der Dach: Trapezprofil mit DAmmung R'w 30 dB sowle gesatzlich verbotana Stoffe und Techniken zu verwenden. Es wird die
. - : ’ Verwendung umweltvertraglicher und nachhaltiger Materialien empfohlen. Die
festgesetzten privaten Grinflachen anzulegen. Zweifachfenster mit Isolierverglasung R'w 37 dB ung J . P Bebauungsplan Nr. 35
, erforderlichen Auflagen und MalRnahmen bei der Verwendung von " . . . "
Stahl- oder Holztore: Rw 15 dB Gefahrenstoffen sind einzuhalten Gewerbegeblet SChwebhelm Mltte
~ 3 2 Frhaltung/Schutzmainahmen Stahl- oder Holzttren: Rw15dB | mit integriertem Griinordnungsplan
337 m 2.1 Festgesetzte Ausgleichsflachen sind von baulichen Anlagen, Lagernutzungen 9 Das Gtr)lljlnﬁwailser Ist w:hrerr:d der Bal:]arbjltesn EOWIe wg ZL:]ge der zu:udnftlgen
Uber NFN und Versiegelung freizuhalten sowie vor Beeintrachtigungen zu 2  Fir AuRenbauteilen der Lagerhalle sind folgende MindestschallddmmmaéRe gewerblichen Nutzung ure entsprechende Schutzma >nanmen nach dem
. , aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung zu schitzen. Fir bauliche
schutzen. einzuhalten e , e , ,
. , Eingriffe in grundwasserfuhrende Strukturen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
: : N Aulenwande R'w 26 dB .
2.2 Zum Erhalt festgesetzte Vegetationsstrukturen sind gemaf den Regeln der . , erforderlich.
T . . e , e . Dach mit Sandwichpaneele: R'w 26 dB
G E b echnik 2u sichern und vor Beeintrachtigungen zu schtitzen. Sie durfen nicht Zweifachfenster mit Isolierverglasun R'w 37 dB 10 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
als Lager- oder Abstellflache genutzt werden und sind von baulichen Stahl- oder Holztore: g g R'w 15 dB ) geplante . P g ) ’
— GRZ=0,8 a Anlagen und Versiegelung freizuhalten. . ahl— oder |_|o|z ?re. | R,w oo Leitungen und Kanale" der Forschungsgesel.lsc?haft fur Strafl’en- und |
) Zum Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen ist bei tahl- oder Holzturen: w Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten; siehe insbesondere Abschnitt 6.
WH max 1FH max Baumalnahmen in deren Umfeld die DIN 18920 zu beachten. ] ] . 11 Fdr die Einleitung in den bestehenden Regenwasserkanal im Westen gilt das
8,0 m 0,0 m F  Nachrichtliche Ubernahme DWA Arbeitsblatt A 102 ,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
U 3 Herstellen von Vegetationsstrukturen ’ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz Regenwetterabflissen zur EinIei.tung in Ober.flléchenge\.lyésser“., dg der |
3.1 Verwendung von standortgerechtem und autochthonem Saatgut sowie @ unterliegen (§ 5 Abs. 4 BauGB) bestehende Regenw?sserkanal in elr.1 Oberﬂachengew?sser einleitet. Bei der
Planung von Regenrickhaltebecken ist das DWA Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung

extensive Pflege auf privaten Grunflachen (Siehe hierzu grinordnerische . 3
von Regenruckhalteraumen® anzuwenden.

Festsetzung C .1.1).

©)
. . . 2 Anzeigepflichtig 12  Ldschwasserversorgung
©) ® K

Weinberaweg 4 Vermeidungsmafnahme Fledermause Sollten bei den.ErschIierSungs- und Bagarbeiten im Baugebiet arch_:e'plogische Die Léschwassermenge ist gemaR dem Arbeitsblatt W 405 des
___ 41 Néchtliche BaumaRnahmen sind unzuléssig. Fl_J_nde (bewegllche_Bodendenkmale) wie Scherben,"Knochen, anfalllgé DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und
s —— Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen u.a. auftreten, sind die Wasserfaches e.V.). Die DIN 14 230 fiir unterirdische Léschwasserbehalter
—S—— -_— 4.2 Zulassig ist ausschlieRlich eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und unverziglich an das Bayer. sowie die DIN 14 319 fiir Ansaugstutzen sind zu beachten.
o insektenfreundiiche Aultenbeleuchtung. Die Lampengehause mussen oben und Landesamt fir Denkmalpfiege ader an die Untere Denkmalschutzbehorde im 13 Die als Technische Baubestimmung eingefiihrte Richtlinie tiber Flachen fiir die - -
! @ (Sonne) an den Seiten geschlossen sein. Eine Aufheizung ist bis max. 60 °C zuléssig. Die Landratsamt Ne_ustadt ?-d- Aisch-Bad Wlndshe.l.m zu.melden (Art. 8 Ab3-1" Feuerwehr (Ausgabe Februar 20259) <t 2inzuhalten Ingenieure | Architekten | Stadtplaner
z Abstrahlung ist mit einem ausreichenden Winkel von max. 50° nach unten zu BayDSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert g ' Bl Auktor
‘° oy richten. Eine direkte Abstrahlung in die freie Landschaft oder ein Anstrahlen von zu belassen (Art. 8 Abs.2 BayDSchG). Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) 14 Flugplatz der US-Armee 1 INGENIEUR
0 Wandflachen ist unzuléssig. Die zu verwendenden Leuchtmittel miissen eine sind unverziiglich dem BLfD zu ibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG). In einer Entfernung von ca. 2,5 km befindet sich ein Flugplatz der US-Armee. Es
Uj warmweilde Farbtemperatur und geringe Ultraviolett- und Blauanteile aufweisen. 3 Geogefahren wird darauf hingewiesen, dass von dem militdrischen Flugplatz Emissionen, ... GmbH
] Sleelgne.t ist z.B. c-i-le Lichtfarbe An‘lllber (1 .800 K). Die H6he von Llc.htmasteljl bzw. Soliten Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten unterirdische insbesondere FILlllglarm, Staub und Er§chutterungen, nicht ausgeschlossen sind Berliner Platz 9 | D-97080 Wiirzburg | 0931-79 44-0 | 0931-79 44-30 | www.r-auktor.de | info@r-auktor.de
T\ 7 ie Anbringungshohe der Leuchtkorper ist auf max. 3 m zu beschranken (siehe Hohlraume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschligig und von der Bevolkerung zu dulden sind.
s e — auch Festsetzung B 5.4). erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.
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