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Stadt Burgbernheim: 5. Flachennutzungsplananderung

Beschlussvorschlag zur Behandlung der im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und zum nochmaligen Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Pj. Nr. Burgb23-0003

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Schwarz,
sehr geehrte Damen und Herren,

gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 25.08.2025
bis einschliefllich 02.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.

Am Verfahren wurden 38 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefilhrte Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 5. Flachennut-
zungsplananderung vorgebracht werden:

« Landratsamt Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim
o Wasserwirtschaftsamt Ansbach

e Staatliches Bauamt Ansbach

e Luftamt Nordbayern

e Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern
e |HK Nirnberg fur Mittelfranken

e Bund Naturschutze. V.

e Bayernwerk AG

e Vodafone Kabel Deutschland Field Services GmbH
e Bayerisches Landesamt fiir Steuern

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
 |Immobilien Freistaat Bayern

¢ Stadt Bad Windsheim

¢ Gemeinde Gallmersgarten

Nachfolgend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:
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* Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - AuRenstelle Nirnberg
e Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken
* Bayerisches Landesamt fir Umwelt

* Fernwasserversorgung Franken

* Handwerkskammer flr Mittelfranken

e Bayerischer Bauernverband

o Naturpark Frankenhohe e. V.

e Landesjagdverband Bayern e.V.

e Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V.
e Deutsche Flugsicherung

o Deutsche Post AG

e Gemeinde lllesheim

e Markt Marktbergel

e Gemeinde Ergersheim

e Gemeinde Windelsbach

Stellungnahmen wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
abgegeben:

Stellungnahme Regierung von Mittelfranken vom 06.10.2025

Die Stadt Burgbernheim beabsichtigt mit der Anderung des Flidchennutzungsplans (5. And.)
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neudarstellung eines allgemeinen Wohnge-
bietes sowie eines beschrénkten Gewerbegebietes im Ortsteil Schwebheim zu schaffen. Der
Geltungsbereich umfasst die Fl.-Nr. 114 und 116, sowie Teilflichen der Fl.-Nr. 116/1, 116/3
und 116/4, Gemarkung Schwebheim, fiir das allgemeine Wohngebiet. Die Gesamitgréf3e be-
tréagt ca. 1,8 ha. Die Darstellung der Gewerbefidche erfolgt auf Fl.-Nr. 106, Gemarkung
Schwebheim, mit einer Gréf3e von ca. 0,9 ha. Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt
diesen Bereich bislang als Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie als Grinfla-
chen dar.

Das o.g. Vorhaben war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Beurteilung im Verfahren
nach §4 Abs.1 BauGB, siehe unser Schreiben (AZ RMF-SG24-8314.01-109-1-8) vom
09.05.2025. Dabei wurden in Bezug auf die Neudarstellung des allgemeinen Wohngebietes
Einwendungen auf Grundlage von Ziel 3.2 LEP erhoben. Als MaRgabe wurde ein bilanzieller
Flachenausgleich durch Riicknahme von Wohnbaufldchen im FNP formuliert. Verwiesen wur-
de diesbeziiglich v.a. auf unbebaute Wohn- bzw. Mischgebietsfliche am siiddstlichen Ortsrand
des Ortsteils Schwebheim, deren Entwicklung im Rahmen der Alternativenpriifung als ,stéadte-
baulich ungiinstig“ bewertet wurde. Der Abwégungsdokumentation und einen entsprechenden
Beschlussbuchauszug ist zu entnehmen, dass im Zuge der hier gegensténdlichen 5. Anderung
des FNP die Riicknahme einer ca. 0,3 ha groBen Teilfliche von Flur-Nr. 380, Gemarkung
Schwebheim, erfolgen soll. Flir die bestehende Wohnbauflédche erfolgt kiinftig die Darstellung
als Flache fir die Landwirtschatft.

Da diese Fldchenriicknahme bilanziell nicht der Fldchenneuinanspruchnahme durch die Neu-
darstellung von Wohnbauflidchen der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans entspricht, er-
folgte eine telefonische Riicksprache mit dem Planungsbiiro zum Status der nérdlich und west-
lich zur Riicknahmefldche angrenzenden Fldchen im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.
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Diese werden demnach nicht (mehr) als Gemischte Baufldchen bzw. als Wohnbaufidchen
durch die Gemeinde gefiihrt. Dies entspricht auch der vorliegenden Darstellung im Planblatt
zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans.

Die Angaben wurden durch Einsichtnahme in die vorliegenden Unterlagen zum Fldchennut-
zungsplan und den erfolgten Anderungen iiberpriift. Demnach wird seitens der Héheren Lan-
desplanungsbehdrde unter Bezugnahme auf den Fldachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Burgbernheim, endgliltige Fassung vom 16.12.2004, rechtswirksam zum
21.04.2006, eine andere Auffassung zum planungsrechtlichen Status der betreffenden Fldchen
vertreten. Aus dem beigefiigten Auszug aus dem FNP der Stadt Burgbernheim wird ersichtlich,
dass weitere Teilflichen der Flurstiicke 378, 379 und 380, alle Gemarkung Schwebheim, im
rechtswirksamen FNP als Gemischte Baufldchen bzw. als Wohnbaufldchen dargestellt wer-
den. Anderungsverfahren zum FNP, die sich auf diesen Geltungsbereich beziehen, wurden
gegeniiber der Héheren Landesplanungsbehérde nicht angezeigt. Lediglich im Zuge der 4.
Anderung zum FNP findet sich im Planblatt eine verédnderte Darstellung im betreffenden Be-
reich. Diese verénderte Darstellung befindet sich jedoch auflerhalb des Geltungsbereiches der
4. Anderung und war auch nicht Gegenstand einer landesplanerischen Uberpriifung.

Folglich wéren aus landesplanerisch Sicht weitere Teilfldchen der Flurstiicke 378, 379 und 380
im Geltungsbereich der Darstellung von Gemischten Baufldchen bzw. Wohnbaufldchen der
FNP-Fassung vom 16.12.2004 als vorrangig zu entwickelnde Innenentwicklungspotentiale im
Sinne von Ziel 3.2 LEP zu bewerten. Da deren Entwicklung im Rahmen der Alternativenprii-
fung ohnehin als ,stédtebaulich ungiinstig“ bewertet wird und die im Zuge der 5. Anderung des
FNP verwendete Planzeichnung bereits eine Fldche fiir die Landwirtschaft darstellt, sollte der
Geltungsbereich der Flédchenriicknahme um die betreffenden Bereiche im hier gegenstandli-
chen Anderungsverfahren erweitert werden. Diese Erweiterung des Geltungsbereiches der
Flachenriicknahme hétte eine klarstellende Funktion und wiirde dem landesplanerisch gefor-
derten, bilanziellen Fldchenausgleich bezogen auf die Neudarstellung von Wohnbaufldchen
gendigen.

Bei Beachtung der Hinweise zum bilanziellen Fléchenausgleich in Zusammenhang mit der
Neudarstellung bzw. Fldchenriicknahme von Wohnbaufldchen kénnen Einwendungen aus
landesplanerischer Sicht auf Grundlage von Ziel 3.2 LEP zuriickgestellt werden.

Hinsichtlich der stédtebaulichen und naturschutzfachlichen Belange wird auf die u.s. Hinweise
des Sachgebietes Stddtebau und der Héheren Naturschutzbehérde verwiesen.

Hinweise der Héheren Naturschutzbehérde

Die Entwicklung des Griinglirtels am nérdlichen Ortsrand mit Streuobst sollte trotz der Neu-
ausweisung der beiden Fldchen seitens der Gemeinde weiterverfolgt werden. Die Ein- und
Durchgriinung der neuen Baugebiete sollte daher mit Hecken und Streuobstbdumen erfolgen.
Aus fachlicher Sicht ist vor allem die landschaftliche Einbindung nach Norden zur freien Land-
schaft erforderlich.

Mit dem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur 5. Anderung des FNP besteht
fachlich Einversténdnis. Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Planung keine
grundsétzlichen Bedenken.
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Hinweise des Sachgebietes Stédtebau

FNP-Anderung soweit ohne Einwendungen. Stadtebaulich vertret- und nachvollziehbar und in
Folge der Aufstellung des B-Plans 35 GE Schwebheim Mitte auch sinngemasi.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass Unstimmigkeiten zwischen den Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplans bestehen, wie sie in der Geo-Datenbank der Stadt
Burgbernheim hinterlegt sind und denen die von der Héheren Landesplanungsbehdorde
in ihrer Stellungnahme mitgeteilt wurden.

Der Stadtrat nimmt ferner zur Kenntnis, dass gemaR Ziel 3.2 des Landesentwicklungs-
programms (LEP) die Entwicklung bereits im Fldchennutzungsplan dargestellter
Wohnbauflachen Vorrang gegenlber einer Neuinanspruchnahme bislang ungenutzter
Flachen hat.

Der Stadtrat beschlief3t daher, die weiteren in der Stellungnahme angesprochenen
Teilflachen der Flurstlicke 378, 379 und 380 der Gemarkung Schwebheim, die bislang
landwirtschaftlich genutzt wurden und im wirksamen Flachennutzungsplan als Ge-
mischte Bauflachen bzw. als Wohnbauflachen dargestellt sind, kiinftig wieder als Fla-
che fur die Landwirtschaft darzustellen. Diese Flachen sollen im Rahmen der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans entsprechend zurlickgenommen werden.

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Westmittelfranken vom 18.09.2025

Der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zur hier gegensténdlichen Bauleitpla-
nung keine eigensténdige Stellungnahme ab und verweist hinsichtlich der raumordnerischen
Belange auf die noch folgende Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehérde.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat verweist auf die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vom
06.10.2025 sowie auf die daraus resultierende Beschlussfassung.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat B vom 23.09.2025

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinf-
tigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege, als Tréger &ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Seitens der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Bauleitplanverfahren keine Einwénde.
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 16.04.2025 (unser Az. P-2025-1660- 1_S2).
Mit dem Hinweis auf die erforderliche Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art.
7 BayDSchG aufgrund der Vermutung von Bodendenkmélern im Bebauungsplan (vgl. Zif-
ferD6 und F4) sind die Belange der Bodendenkmalpflege weitgehend beriicksichtigt. Wir bit-
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ten jedoch noch um die Aufnahme des o.g. Hinweises in die Begriindung des Bebauungspla-
nes (Ziffer 10, S. S 14-15) gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB, analog zur Begriindung des
Fldchennutzungsplanes.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Vom Stadtrat wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Baudenkmalpflege gegen
die Bauleitplanverfahren keine Einwande bestehen.

Der Stadtrat stellt fest, dass der textliche Verweis auf das Bayerische Denkmal-
schutzgesetz im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) in den
Unterlagen als nachrichtliche Ubernahme bereits eingeflossen ist, wonach bei Boden-
eingriffen eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig
ist.

Stellungnahme Luftfahrtamt vom 26.08.2025

Als Tréger Offentlicher Belange (TéB) und als Schutzbereichbehdrde auf Bundes-, Landes-
und kommunaler Ebene abgegeben.

Das BAIUDBw nimmt in allen Plan- und Genehmigungsverfahren zentral die Interessen der
Bundeswehr wahr und ist insoweit in sdmtlichen Beteiligungsféllen alleinige Ansprechstelle
und Auskunftgeber gegeniiber den Planungs- und Genehmigungsbehérden bzw. sonstigen
Verfahrensbeteiligten.

Sollten jedoch im Rahmen der MalBnahme (zeitlich beschrénkt) Kréne benétigt werden, ist ein
LAntrag auf lufirechtliche Genehmigung gem. §§ 12 ff. LuftVG zur Errichtung eines Luftfahrt-
hindernisses” mindestens 21 Tage vor Errichtung des Luftfahrthindernisses, an das Luftfahrt-
amt der Bundeswehr Referat 1 d, an folgende E-Mail-Adresse
LufABw1dBauschutz@bundeswehr.org, zu stellen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, dass falls im Rahmen der MaRRnah-
me (zeitlich beschrankt) Krane bendétigt werden sollten, die die in den in §§12 ff.
LuftVG vorgegebenen Hohenbegrenzungen lberschreiten, ein ,Antrag auf luftrechtli-
che Genehmigung gem. §§ 12 ff. LuftVG zur Errichtung eines Luftfahrthindernisses"
zu stellen ist.

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.09.2025

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flirth-Uffenheim nimmt zu oben aufge-
fiihrten Planungen wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unsere vorangegangene Stellungnahme aus der ersten Beteiligungsrunde
vom 30.04.2025 mit dem Az. [ 2.2 4611-62-2. Die darin getroffenen Aussagen behalten wei-
terhin ihre Giiltigkeit.
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Sollten im Rahmen der weiteren Planung zusétzliche (Ausgleichs-) MaBnahmen im Wald oder
auf landwirtschaftlicher Nutzfléche

Stellungnahme vom 30.04.2025

Landwirtschaftliche Belange sind in den Planungen insbesondere durch die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen betroffen. Der Verlust landwirtschaftli-
cher Kulturfldchen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen Produktion
und mit Blick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit regional erzeugten Nahrungsmit-
teln méglichst auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden.

Der Fldchenverlust fiir die Landwirtschaft entsteht aber nicht nur durch die eigentliche
Bebauung mit Wohn- bzw. Gewerbegebéduden, sondern auch durch die Inanspruch-
nahme von Flédchen fiir AusgleichsmafRnahmen. Diesbezliglich weisen wir darauf hin,
dass bei der Fldchenfestsetzung fiir derartige Zwecke auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist. So gilt nach § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG):

Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu neh-
men, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bo-
den nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen,
ob der Ersatz auch durch MaBnahmen der Entsiegelung, durch Manahmen der Wie-
dervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- und Pflegemaf3nah-
men, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
dienen, erbracht werden kann, um mdéglichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nut-
zung genommen werden.

Folglich sollten in jedem Fall zunéchst alle Méglichkeiten zur Reduzierung der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgeschdpft werden (z. B. Mini-
mierungsmallinahmen, multifunktionaler Ausgleich, AufwertungsmafBnahmen auf be-
reits vorhandenen Ausgleichs- und Biotopfldchen).

Bei den vorgesehenen Gewerbe- und Wohnbauflachen handelt es sich gréRtenteils
um Ackerfidchen, die derzeit von lokalen Landwirten bewirtschaftet werden. Wir emp-
fehlen — sofern noch nicht geschehen — eine friihzeitige Absprache der Vorhaben mit
den derzeitigen Fldchenbewirtschaftern, um diese einerseits auf den drohenden Fl&-
chenverlust hinzuweisen und andererseits eine evitl. erforderliche Anpassung der An-
bauplanung zu erméglichen.

Die Ortschaft Schwebheim weist eine stark landwirtschaftliche Prdgung auf. Nach uns
vorliegenden Unterlagen sind hier noch 13 Landwirtschaftsbetriebe aktiv, wovon noch
fiinf Betriebe Nutztierhaltung betreiben. In diesem Zusammenhang sowie auch vor
dem Hintergrund der Weiterbewirtschaftung der direkt an die Anderungsbereiche an-
grenzenden landwirtschaftlichen Feldstiicke wird unsererseits darauf hingewiesen,
dass von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen in Form von Ldrm, Staub, Ge-
ruch, etc. auftreten kénnen — auch an Sonn- und Feiertagen — und diese zu jeder Ta-
ges- und Nachtzeit zu dulden sind.
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Infolge der Fldachennutzungsplanédnderung darf die Entwicklungsfahigkeit der land-
wirtschaftlichen Belriebe sowie die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschatftli-
chen Grundstiicke keinesfalls beeintréchtigt werden.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung zusétzliche (Ausgleichs-) MalBhahmen im
Wald oder auf landwirtschaftlicher Nutzfliche vorgesehen werden, bitten wir darum,
diese mit uns abzusprechen. (...)

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Stellungnahme des Amts fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten vom 30.04.2025 in der Stadtratsitzung am 31.07.2025 ausfiihrlich
behandelt wurde. Hierbei wurden die vorgebrachten Anmerkungen zur Inanspruch-
nahme land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen, zu landwirtschaftlich bedingten
Emissionen wie Larm, Staub und Geruch sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen landwirtschaftlicher Betriebe besprochen.

Die Beschlussfassung der Stadt Burgbernheim zur Stellungnahme vom 30.04.2025
lautete wie folgt:

,Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange
zur Kenntnis. Der Hinweis auf den sparsamen Umgang mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie auf § 15 Abs. 3 BNatSchG wird beachtet.

Die geplante Inanspruchnahme von Ackerfldchen fiir die Wohn- und Gewerbeentwick-
lung wurde im Rahmen der Abwédgung auf das erforderliche Mall beschrénkt. Als Bei-
trag zur Reduzierung des Nettofldchenverbrauchs wird eine bislang im Fldachennut-
zungsplan als Wohnbaufldche dargestelite, landwirtschaftlich genutzte Fldche zuriick-
genommen. Diese Riicknahme ist zwar flichenméf3ig geringer als die neu in Anspruch
genommene Fléche, stellt jedoch einen Schritt zur bilanzierenden Fldchensaldover-
besserung dar und flieRt in die 5. Anderung des Flachennutzungsplans ein. Auf die
Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vom 09.05.2025 sowie auf die daraus
resultierende Beschlussfassung wird verwiesen. Ebenso wird auf die fiir den Pla-
nungsbereich bisher bereits bestehende Darstellung verwiesen, die seit ldngerer Zeit
eine Herausnahme der Fldchen aus der intensiven Bewirtschaftung auf der Grundlage
eines von der Regierung von Mittelfranken geférderten MaRnahmenkonzeptes vorsieht.
Somit ist durch die Anderung, gegeniiber der bisherigen Darstellung im Fldchennut-
zungsplan, nicht von einer erheblichen negativen Verdnderung im Hinblick auf die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung auszugehen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Landwirte,
die die von der Planung betroffenen Fldche bereits informiert sind.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die Befahrbarkeit benachbarter Feldwege mit
landwirtschaftlichen Maschinen weiterhin gewéhrleistet sein muss und dass bestehen-
de Feldzufahrten erhalten bleiben missen. Ebenso miissen die landwirtschaftlichen
Emissionen durch die zukiinftigen Nutzer toleriert werden. Diese Aussagen werden auf
der Ebene des Bebauungsplans berlicksichtigt.”
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An dieser Beschlussfassung, die durch das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten wahrend der Auslegung einsehbar war, wird festgehalten. Ein weiterer Be-
handlungsbedarf besteht nicht.

Stellungnahme N-Ergie vom 17.09.2025

Von der Beteiligung der Behérden und Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
haben wir Kenntnis genommen.

In der Anlage erhalten Sie einen (ibergeordneten Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH im
oben genannten Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusétzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitun-
gen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zustdndig
sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im
Planwerk dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustdndig.

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass in Teilbereichen Anlagen nicht-
korrekt enthalten sind. Wir bitten Sie, diese in den Plan und Erlduterungsbericht mit aufzu-
nehmen.

Die Stellungnahme vom 17.04.2025, AZ.ARB02202513090 (zum Bebauungsplan), behélt
weiterhin Giiltigkeit.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und
Bauvorhaben, wie z.B. Aufstellung von Bebauungsplénen, Strallen- und Kanalbaumal3nah-
men, Baumpflanzungen efc. rechizeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass die im Plan dargestellten Hautversorgungsleitungen
nachrichtlich dem wirksamen Flachennutzungsplan (Stand vom 16.12.2004) entnom-
men wurden und somit Abweichungen der bisherigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes zum tatsachlichen Bestand der Versorgungseinrichtungen vorliegen. Der
Stadtrat beschlief3t, die Darstellungen von Hautversorgungsleitungen im Flachennut-
zungsplan auf Grundlage des zur Stellungnahme beigefiigten Bestandsplans nach-
richtlich zu andern.

Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 25.09.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W1138932871, | vom 24.04.2025
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 24.04.2025 in der Stadtratsitzung am 31.07.2025 ausfuhrlich behandelt wurde.
Hierbei wurden die vorgebrachten Anmerkungen zur Anbindung der geplanten Bauge-
biete an das Telekommunikationsnetz.

Die Beschlussfassung der Stadt Burgbernheim zur Stellungnahme vom 25.04.2025
lautete wie folgt:

,Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass die Ausfiih-
rungen im Rahmen des Bebauungsplanes bzw. der ErschlieBungsplanung berlicksich-
tigt werden. Auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes sind keine weiteren Malnah-
men veranlasst.”

An dieser Beschlussfassung, die durch der Deutsche Telekom Technik GmbH wahrend
der Auslegung einsehbar war, wird festgehalten. Ein weiterer Behandiungsbedarf be-
steht nicht.

Stellungnahme Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben vom 18.09.2025

Die Stadt Burgbernheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbe-
gebiet Schwebheim Mitte* und eine Fldchennutzungsplandnderung. Zu dem Aufstellungsver-
fahren findet derzeit die éffentliche Auslegung der Entwiirfe gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis ein-
schiiellich 02.10.2025 statt. Als Trdgerin éffentlicher Belange wird wie folgt Stellung genom-
men und um Berticksichtigung der Belange der Verteidigung im Hinblick auf den benachbar-
ten US-Flugplatz-lllesheim (§1 Abs. 6 N. 10 BauGB) gebeten.

Der zu beurteilende Bebauungsplan beriihrt nach Priifung der veréffentlichten Unterlagen die
Belange der Verteidigung im Hinblick auf die benachbarte Verteidigungsliegenschaft. Die Ent-
fernung des Bebauungsgebiets von der nérdlichen Grenze des US-Flugplatzes betragt ca. 2,5
km. Von dem US-Flugplatz gehen bekanntlich Emissionen aus, insbesondere Flugldrm, Staub
und Erschiitterungen, die zwangslaufig zu Belastungen der Bevélkerung und der Umwelt fiih-
ren. Daher ist dieser bestehenden Verteidigungsliegenschaften bei jeder baulichen Entwick-
lung durch Bauleitpléne in der Weise Rechnung zu tragen, dass einerseits der Verteidigungs-
zweck nicht beeintréchtigt wird und andererseits die Sicherheit und Gesundheit der Bevélke-
rung nicht geféhrdet werden. Ob deshalb im Einzelfall Immissionsschutzvorkehrungen zu tref-
fen sind, liegt nach dem Abwégungsgebot des Baugesetzbuches in lhrem Verantwortungsbe-
reich.

Die US-Streitkréfte sind aufgrund ihrer besonderen Rechtsstellung nicht verpfiichtet, den mili-
térischen Ubungsbetrieb zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen einzuschrdnken. Be-
schwerden und/oder Ersatzanspriiche der Bauherren und Eigentiimer kénnen deshalb weder
vom Bund/der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben noch vom Betreiber der Verteidigungs-
liegenschaften anerkannt werden. Es gehért zu meinen Aufgaben, einer Entwicklung entge-
genzuwirken, bei der die US-Streitkréfte in die Rolle eines Stérers gedrdngt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange geméaf3 § 4 Abs. 2 BauGB wird
daher aus der Sicht der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben um die Beriicksichtigung der
Vorbelastung durch die Verteidigungsliegenschaften im normativen Teil des Bebauungsplans
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gebeten, indem ein Hinweis auf die Emissionen aus dem Flugplatz erfolgt und dass diese
entschédigungslos zu dulden sind.

Das Weiteren rege ich an, das Luftfahramt der Bundeswehr (Flughafenstr. 1, Luftwaffenkas-
erne WAHN. 51147 Kéin) als weiteren Tréger offentlicher Belange in jedem Fall zu beteiligen
und mich (iber das weitere Verfahren zu informieren.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass bekanntlich Emissionen, insbesondere Flug-
larm, Staub und Erschitterungen, die zwangslaufig zu Belastungen der Bevdlkerung
und der Umwelt fihren, von dem US-Flugplatz ausgehen.

Der Stadtrat beschlieRt, die Ausfihrungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine weite-
ren MaRnahmen veranlasst.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Anregungen oder Hinweise abgegeben.

Durch die vorausgegangenen Beschlussfassungen sind, auf Grund der Stellungnahme
der Regierung von Mittelfranken, Anderungen der Planunterlagen erforderlich, die eine
nochmalige Auslegung der Planungsunterlagen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich machen.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat Burgbernheim beauftragt die Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080
Wiurzburg, mit der Anpassung der Planungsunterlagen entsprechen der vorausgegangenen
Abwagung. Die Planungsunterlagen erhalten das heutige Datum. Die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange fiir das Bauleit-
planverfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burgbernheim wird nach
§§ 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB durchzuflihren. Der Zeitraum der
Ausiegung wird gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf 14 Tage beschrankt. Es sind gemal §
4a Abs. 3 Satz 4 BauGB nur die von den Anderungen betroffenen Behérden und Trager dffent-
licher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Es wird auf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB verwiesen, wonach den Behdrden und Tragern offentli-
cher Belange im Rahmen der nochmaligen Auslegung die Gelegenheit zu Stellungnahmen in
Bezug auf die Anderung oder Ergénzung und ihre mégliche Auswirkung geben wird.

Wir bitten Sie so oder ahnlich zu beschliefen und uns das Ergebnis Ihrer Beschlussfassung
mitzuteilen, so dass unsererseits ein zligiger Abschluss des Verfahrens anvisiert werden kann.




