BESCHLUSSAUSZUG

an 1. Zum Vorgang (Herr Kett)
2. Herm Kett m.d.B. um Weiterleitung an Auktor Ingenieur GmbH und m.d.B. um
weitere Veranlassung

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Vorlagen-Nr: 300/2025

Aktenzeichen: 610-04/2

Sitzungsbezeichnung: | 58. Sitzung des Stadtrates Burgbernheim

Sitzungsdatum: 31.07.2025
TOP 3. Bauleitplanung der Stadt Burgbernheim; Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbegebiet

Schwebheim Mitte"; Behandlung und Abwiigung der Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Triiger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Billi-
gungs-, Veroffentlichungs- und Auslegungsbeschluss; Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und Behirdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sach- und Rechtslage:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.02.2025, TOP 3, sowohl den Aufstellungsbeschluss als auch den Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 35, Gewerbegebiet Schwebheim
Mitte mit integriertem Griinordnungsplan gefasst. Diese Beschliisse wurden in der Zeit vom 18.03.2025 bis ein-
schlieBlich 10.05.2025 an den gemeindlichen Amtstafeln und zusitzlich auf der Homepage der Stadt bekannt

gemacht.

Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans gedndert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Auslegung des Vorentwurfs mit
Planblatt, Begriindung, faunistische Untersuchung, spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Anlage zum
SarF, Begriindung zur Griinordnung, Umweltbericht und schalltechnisches Gutachten in der Zeit vom
24.03.2025 bis einschlieBlich 09.05.2025 stattgefunden. Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit

sind nicht eingegangen.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tréigern 6ffentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden wurde
gemil § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls mit Schreiben vom 18.03.2025 bis einschlieBlich 09.05.2025 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Beschluss:

Am Verfahren wurden 37 Behorden und sonstige Tréger éffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme mit-
geteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 35 , Gewerbegebiet Schweb-
heim Mitte** vorgebracht werden:

Bayemwerk AG

Bayer. Bauernverband

Gemeinde Illesheim

Markt Marktbergel

Deutsche Flugsicherung
Vodafone Kabel Deutschland Field Services GmbH

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Immobilien Freistaat Bayern

Gemeinde Gallmersgarten

Staatliches Bauamt Ansbach
Amt fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken
Regierung von Oberfranken

IHK Niirnberg fiir Mittelfranken
Handwerkskammer fiir Mittelfranken

Nachfolgend aufgefiihrte Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abge-

geben:




Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Luftamt Nordbayemn

Luftfahrtamt der Bundeswehr

Naturpark Frankenhéhe e. V.
Landesjagdverband Bayern e. V.
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V.
Deutsche Post AG

Bayerisches Landesamt fiir Steuern
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Stadt Bad Windsheim

Gemeinde Ergersheim

Gemeinde Windelsbach

Frau Hernandez und Herr Ochsner von der Auktor Ingenieur GmbH stellen die eingegangenen Stellungnahmen
und die hierzu erarbeiteten Abwagungsvorschlige eingehend vor.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trdagern dffentlicher Belange werden wie vor-
geschlagen durch den Stadtrat behandelt und der Abwigung zugefiihrt.

Der Anlage 2 sind die entsprechenden Abwagungen zu den Stellungnahmen zu entnehmen. Die Anlage 2 ist Be-
standteil dieses Beschlusses und der Niederschrift beigefiigt.

Die Beschliisse des Stadtrats zu den Stellungnahmen werden jeweils mit einem Abstimmungsergebnis von 15 Ja-
Stimmen und keiner Nein-Stimme gefasst und in diese Beschlussfassung integriert.

Der Stadtrat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie oben beschlossen, in den Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 35 ,.Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* aufgenommen werden. Der Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 35 mit den oben aufgefiihrten Unterlagen werden gemal Stadtratsbeschluss vom 31.07.2025 geéndert und
erhalten das Datum 31.07.2025. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35 mit den Bestandteilen in der Fassung
vom 31.07.2025 wird, unter Einarbeitung der im Rahmen der Behandlung und Abwigung der oben gefassten
Beschliisse zu den o. g. Stellungnahmen und den sich daraus ergebenden Anderungen und Ergénzungen, gebil-
ligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, zusammen mit der Auktor Ingenieur GmbH, fiir das vorgenannte Bauleitplan-
verfahren die Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35 mit Planblatt, Begriindung, faunistische Untersuchung, spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag mit Anlage zum SarF, Begriindung zur Griinordnung, Umweltbericht und schall-
technisches Gutachten sowie die nach Einschétzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen, sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats im Internet zu veréffentlichen
und in das Geoportal Bayern einzustellen.

Neben der Verdffentlichung im Internet werden die im Intemnet verdffentlichen Unterlagen wihrend der Verdf-
fentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus der Stadt Burgbemheim wihrend der iiblichen Zeiten des Publi-
kumsverkehrs ausgelegt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist ebenfalls auf der Homepage der Stadt Burgbern-
heim einzustellen und iber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern zugénglich zu machen.

Gleichzeitig ist die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, gemal} § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Trdger 6ffentlicher Belange sind iiber die oben gefassten Beschliisse zu informieren.
Abstimmungsergebnis:

15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Burgbernheim, 05.08.2025
Stadt Burgbernheim

arz

Erster Biirgermeister
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Anlage 2 zur Sitzungsniederschrift vom 31.07.2025, TOP 3

Bauleitplanung der Stadt Burgbernheim; Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbege-
biet Schwebheim Mitte"; Behandlung und Abwéagung der Stellungnahmen im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager 6éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Billigungs-, Veréffentlichungs- und Auslegungsbe-
schluss; Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behérdenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Am Verfahren wurden 37 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte" vorgebracht werden:

Staatliches Bauamt Ansbach

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken
Regierung von Oberfranken

Bayernwerk AG

IHK Nirnberg fur Mittelfranken

Handwerkskammer flr Mittelfranken

Bayer. Bauernverband

Deutsche Flugsicherung

Vodafone Kabel Deutschland Field Services GmbH
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Immobilien Freistaat Bayern

Gemeinde lllesheim

Gemeinde Gallmersgarten

Markt Marktbergel

Nachfolgend aufgefuihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Luftamt Nordbayern

Luftfahrtamt der Bundeswehr

Naturpark Frankenhéhe e. V.
Landesjagdverband Bayern e.V.
Landesbund fur Vogelschutz in Bayerne. V.
Deutsche Post AG

Bayerisches Landesamt flr Steuern
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Stadt Bad Windsheim

Gemeinde Ergersheim

Gemeinde Windelsbach

Stellungnahmen wurden von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:
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Stellungnahme Landratsamt Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025

1. Baurecht/Immissionsschutz

Keine Einwénde

2. Gewasserschutz/Abfalirecht (Herr | EEGR)

Wasserwirtschaft und Gewédsserschutz

Keine Einwénde, Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewésser eingeleitet werden. Angedacht ist die Errichtung eines Rlickhaltebeckens
mit Ableitung in den bestehenden Regenwasserkanal (wasserrechtliche Erlaubnis vom
17.06.2021). Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei der Planung die Technischen Regel-
werke DWA-A 102, DWA-M-153, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 anzuwenden sind.

Abfallrecht

Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Einverstand-
nis; die abfallrechtlichen Vorschriften bei der ErschlieBung und der anschlieBenden Bebauung
sind zu beachten und einzuhalten.

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anféllt ist dieses entsprechend der Schadstoffbelas-
tung sowie unter Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgemal3 und schadlos
zu entsorgen. Die oberste Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu
verwenden (vgl. § 202 BauGB). Die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechtzeitig
zu planen; Vermeidung hat Vorrang zu Verwertungsmallnahmen, Verwertungsmalinahmen
haben Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe ,Umgang mit Bodenmaterial” des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umwelt (Stand: Juli 2022) gibt hierzu niitzliche Hinweise.

Bodenschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte" (Grund-
stiicke FI.-Nrn. 106, 114, 116,116/1, 116/3 und 116/4, Gemarkung Schwebheim) sind keine
Altlastverdachtsflachen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen.
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir das Bestehen von Altlasten innerhalb des Geltungsberei-
ches vor. Dieses Schreiben ist jedoch keine Bestétigung der Altlastenfreiheit der genannten
Grundstticke.

Sollten bei Aushubarbeiten trotz der negativen Auskunft optische oder organoleptische Auffél-
ligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als unte-
re Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Wasserwirtschaft und des Gewas-
serschutzes sowie des Abfallrechts Einverstdndnis mit der Planung besteht.

Der Stadtrat stellt fest, dass entsprechenden Hinweise zu méglichen Altlasten und hin-
sichtlich des Gewasserschutzes bzw. Abfalirechts bereits in den Planunterlagen ent-
halten sind

Des Weiteren beschlieldt der Stadtrat, den Hinweis 7 Oberbodenschutz im Bebauungs-
plan entsprechend der Stellungnahme um die genannten Regelwerke zu erganzen.
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3. Naturschutz (Herr_)

Begriindung

Unter Punkt 4.6.3 ,Beleuchtung” sollten die textlichen Festsetzungen des Planblatts unter
Punkt D 4 ergénzt werden.

Unter Punkt 8. Artenschutz wird dargestellt, dass eine Beeintrachtigung der Feldlerche auf
dem nordlich des Geltungsbereichs liegenden Ackers auf Grund des (berwiegenden Anbaus
von Mais nicht zu erwarten ist. Tatséchlich wurden in zwei der vergangenen 5 Jahre Mais auf
der Flache angebaut, die Ubrigen Jahre Getreide. Im Rahmen der ackerbaulichen Nutzung ist
ein Fruchtfolgenwechsel (iblich. Eine Betroffenheit der Feldlerche kann nicht durch die vorwie-
gend zu erwartende Kultur auf dem Acker ausgeschlossen werden. Eine plausible Begriindung
kénnte in der Vorbelastung des Standorts liegen, da bereits Vertikalstrukturen im Umgriff des
zu errichtenden Gewerbegebéudes bestehen, erhoht sich die Kulissenwirkung auf Bodenbriiter
marginal.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Ausfuh-
rungen hinsichtlich der Beleuchtung in der Begrindung unter Punkt 4.6.3 als Festset-
zung unter Punkt B 5.4 im Plan enthalten sind. Unter der Festsetzung D 4 wird eben-
falls auf die Festsetzung B 5.4. verwiesen.

Daruber hinaus wird der Umweltbericht unter Punkt 8 ,Artenschutz® wie vorgeschlagen
Uberarbeitet und erganzt. Als Begrindung fir eine nur marginale, zusatzliche Kulis-
senwirkung auf Bodenbruter wird die Vorbelastung des Standorts durch bereits beste-
hende Vertikalstrukturen und durch eine intensive Landwirtschaft ausgefihrt.

Begriindung zur Griinordnung

Wie in der Begriindung zur Grinordnung hergeleitet wurde, erfolgt die Kompensation des Ein-
griffs im Regelverfahren. Unter Punkt 5 wird das Vorgehen zur Ermittlung des Ausgleichsbe-
darfs dargestellt und der Planungsfaktor ermittelt. Auf den Planungsfaktor anrechenbar sind
samtliche MalBnahmen der Tabelle 2.2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”. Anrechenbar sind hier die umfangreichen MaBnahmen zur Eingriinung des Be-
triebsgebédudes, MalBnahmen zum Wasserriickhalt, die Wahl insektenvertréglicher Beleuch-
tung sowie versickerungsfdhige Bodenbeldge, wo mdglich, so dass sich hierdurch ein Pla-
nungsfaktor von 20 % erreichen lasst.

In der tabellarischen Bilanzierung auf S. 14 werden fir den Ausgangszustand mit Biotoptyp
A12 3 Wertpunkte veranschlagt. Gemal Biotopwertliste sind hier 4 Wertpunkte zu veranschla-
gen. Der Bereich mit einer Flache von 2.561 m? der eine Aufwertung erféhrt, ist ebenfalls mit
in den Ausgleichsbedarf einzurechnen. Nicht versiegelte Teilflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs werden durch die GRZ bereits beriicksichtigt.

Unter Punkt 6 wird der Ausgleichsumfang dargestellt. Die ,internen Ausgleichsflachen* werden
nicht als geeignete Ausgleichsmallnahmen gesehen, da die Flachen durch die betrieblichen
Wirkungen belastet sind und dem Naturhaushalt nicht vollumfanglich zur Verfliigung stehen.
Hierbei handelt es sich um grinordnerische MalBnahmen, die im Planungsfaktor (s.o.) beriick-
sichtigt werden kénnen.



HENE Auktor
BB INGENIEUR
Seite 4 von 21 HEN cmbH

Zur Bilanzierung des externen Ausgleichs wird weiter das Grundstick Fl. Nr. 124, Gmkg.
Schwebheim herangezogen, auf dem bereits die Umsetzung der artenschutzrechtfichen Aus-
gleichsmalinahmen (CEF) vorgesehen ist. Grundséizlich ist eine multifunktionale Nutzung von
Fldchen wiinschenswert und zu begrifRen. Gemé&l3 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
wurde die Ausgestaltung der CEF-Fldache auf dem Planblatt festgesetzt. Im Verhéltnis 50:50
soll hier eine Bliihflache (durch entsprechende Einsaat) und eine Ackerbrache angelegt wer-
den. Die entsprechenden Biotoptypen nach Biotopwertliste sind hier G212 (8 WP) und A2
(5 WP), der Ausgangszustand ist der Biotoptyp A11 ,Intensivacker”. Die Bilanzierung sollte
entsprechend den Hinweisen liberarbeitet werden. Eine Uberkompensation ist zu erwarten.

Unter Punkt 11 wird erwéhnt, dass ein Wertpunkteiiberschuss dem Okokonto der Stadt zuge-
fiihrt werden kénne. Es sei darauf hingewiesen, dass eine Anrechnung im vorliegenden Fall
nicht moglich ist, da die Aufwertung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Verpflichtung er-
folgt.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Bei Einhaltung der aufgestellten Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Malnahmen sind kei-
ne artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieBt, den Grinord-
nungsplan sowie die darin enthaltene naturschutzfachliche Bilanzierung entsprechend
den vorliegenden Hinweisen zu Uberarbeiten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die stdliche Grunflache nicht als geeignete
Ausgleichsmallinahmen gewertet wird. Im Bebauungsplan wird die stdliche Flache wei-
terhin als private Grunflache festgesetzt und in den Planungsfaktor einbezogen. Eine
Festsetzung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft erfolgt nicht. Die vorgesehene grinordnerische Festsetzun-
gen auf dieser Grunflache bleiben hiervon unberthrt.

Gemal Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — AELF
vom 30.04.2025 handelt es sich bei der geplanten Flache um eine aktiv ackerbaulich
genutzte Flache, die mit Wintergerste bestellt ist und nicht um einen bewirtschafteten
Acker mit standorttypischer Segeltalvegetation, wie im Grunordnungsplan angegeben.

Daher beschliel3t der Stadtrat, die betreffende Flache im Grinordnungsplan gemaf der
Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) als Biotop-
und Nutzungstyp (BNT) A11 — intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark ver-
armter Segetalvegetation mit einer Wertpunktzahl von 2 zu bewerten und den Griin-
ordnungsplan entsprechend anzupassen.

Des Weiteren nimmt der Stadtrat zur Kenntnis, dass bei Einhaltung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Malknahmen keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten sind.

Stellungnahme Regierung von Mittelfranken vom 09.05.2025
(...) Landesplanerische Beurteilung

Die geplante Neudarstellung der Gewerbefldche basiert auf einer konkreten Fldchenanforde-
rung eines anséssigen Handwerksbetriebs. Wenngleich es sich bei dem Bebauungsplan Nr.
35 "Gewerbegebiet Schwebheim Mitte" um keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
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delt, ist der Bedarf diesbeziiglich hinreichend begriindet. Die landesplanerische Uberpriifung
beschrénkt sich daher auf die Priifung der Méglichkeit einer Realisierung im Innenbereich bzw.
tiberplanten Bereich. Die plangebende Gemeinde fiihrt hierzu aus, dass im Ortsteil Schweb-
heim keine verfligbaren Gewerbe- oder Industrieflichen existieren. Eine Alternativenpriifung
erfolgt im Rahmen der Anderung des Fldachennutzungsplans, welche im Parallelverfahren er-
folgt, vor. Hierzu wird auf die entsprechende landesplanerische Beurteilung (AZ RMF-SG24-
8314.01-109-1-8) verwiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Bereich, der gemal Fla-
chennutzungsplan bislang als Fldche fir Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen vorgesehen wur-
de. Auf die Freihaltung dieser geeigneten, gliedernden Freiflachen und Landschaftsraume zum
Erhalt der Biodiversitét, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebens-
qualitat [...] soll gemél LEP Grundsatz 3.1.3 in der kommunalen Siedlungsentwicklung hinge-
wirkt werden. Die Signatur ,Streuobst” in diesem Bereich verdeutlicht zudem die landschafts-
planerische Zielsetzung entsprechende Besténde in diesem Bereich zu schiitzen und zu ent-
wickeln. Auch geméall LEP Grundsatz 7.1.5 handelt es sich bei diesen Streuobstbestdnden um
Okologisch bedeutsame Naturrdume die erhalten, gepflegt und neu angelegt werden sollten.
Die tatsédchliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches besteht jedoch in einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Bestehende Griinstrukturen sind hingegen nur randlich vorhan-
den und sollen gemal3 Griinordnungsplan erhalten werden. Ferner sieht die Planung Grinfla-
chen und die Neuanpflanzung von Streuobst vor. Geméal3 Planblatt sollen diese MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zum Siedlungsbereich
hin umgesetzt werden. Es wird angeregt die stddtebauliche Konzeption dahingehend zu &n-
dern, dass mit den griinordnerischen MalBnahmen eine Ortrandeingriinung erfolgt. Beachten
Sie hierzu auch die u.s. Hinweise des Sachgebiets Stadtebau.

Naturschutzfachliche Schutzgebietskategorien sind von der Planung nicht betroffen. Die Pla-
nung solfte dennoch beziiglich der grinordnerischen Mallnahmen, sowie des naturschutz-
rechtlichen und artenschutzfachlichen Ausgleichs der mit der zusténdigen unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt werden.

Einwendung aus landesplanerischer Sicht gegeniber o.g. Vorhaben werden bei Beachtung
der Hinweise nicht erhoben.

Hinweise des Sachgebietes Stadtebau

Es handelt sich nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB. Aus
stadtebaulicher Sicht ist hier dringend ein qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1
BauGB anzustreben und vor allem auf Basis des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB
im hier vorliegenden Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stadtebauli-
che Ordnung herstellen und gewéhrleisten zu kénnen. Bei vorgelegtem Vorentwurf fehlen hier-
zu Aussagen lber die ortlichen Verkehrsflachen entsprechend der PlanZV. Zudem sollten zu-
sétzliche Baulinien festgesetzt werden, welche einen klar definierten Bereich vor allem zur
Landschaft hin definieren.

Hintergrund ist hierfiir, dass Baugrenzen ggf. liberschritten werden kénnen und sich die Ge-
werbeansiedlung zur freien Natur und der Landschaft hin 6ffnet. Eine Entwicklung sollte sich
Richtung Ortsteil entwickeln und nicht in Richtung freie Landschaft. Schon allein im Hinblick
auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB)
und einer politisch gewollten Flachensparoffensive. Eine Eingrinung zur Wahrung des Land-
schaftsbildes zur Entwicklung im nérdlichen Bereich ist einzuhalten. Dort sollten die Baugren-
zen zurticktreten oder zurlickgesetzte Baulinien festgelegt werden, die eine weitere Entwick-
lung nach Auf3en beschranken.
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Beschluss:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass der Bedarf der Neudarstellung der Gewerbefla-
chen hinreichend begrindet ist. Die Grundlage hierfar bildet der konkrete Bedarf eines
ansassigen Handwerksbetriebs.

Weiterhin stellt der Stadtrat fest, dass die geplante Flache im wirksamen Flachennut-
zungsplan bislang als Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen dargestellt ist.
Tatsachlich wird die Flache jedoch intensiv landwirtschaftlich genutzt. In der im Paral-
lelverfahren durchgefuhrten 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache.

Im Gegensatz zur aktuellen Nutzung sieht die Planung vor, im sidlichen Teil der Fla-
che eine private Grunflache einschlieRBlich der Neuanpflanzung von Streuobstbdumen,
zu entwickeln. Die Anlage dieser privaten Grunflache ist aus mehreren Grinden nach-

vollziehbar:

Zum einen ist das Gebiet lediglich im nérdlichen Bereich an das bestehende Wegenetz
angebunden, sodass auch auf Grund der Gelandeneigung eine Erschlielung Uber die
nordliche Grenze sinnvoller erscheint als im Stden.

Zum anderen ist aus topografischen bzw. technischen Griinden die Anlage von Ruck-
halterdumen sowie die Oberflachenentwasserung ausschlieflilich im stdlichen Teil der
Flache mdéglich und erforderlich.

Somit ist eine strukturelle Neuaufteilung, wie von der Regierung von Mittelfranken an-
geregt, aus erschlieBungstechnischen Griinden nicht umsetzbar.

Auf die Stellungnahme des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom
03.06.2025 sowie auf die daraus resultierende Beschlussfassung wird verwiesen.

Die Festsetzung der Baugrenze ist bis zum 7 Metern zum Feldweg entfernt. Eine Ent-
wicklung in die freie Landschaft ist daher nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung von
Grunflachen entlang der nérdlichen Grenze — mit Ausnahme des Bereichs der Zufahrt
— wird zudem eine unerwinschte Ausweitung der Bebauung nach aullen wirksam be-

grenzt.

Das Stadtrat stellt fest, dass die ErschlieRung des Plangebiets Uber bestehende Ver-
kehrsflache sichergestellt ist. Das Plangebiet wird im Norden durch den ,Ergersheimer
Weg" mit der Flursticksnummer 175 begrenzt. Eine Ausweitung oder Ausbreitung des
Weges ist nicht vorgesehen.

Der Stadt Burgbernheim stellt fest, dass der nérdlich angrenzende Weg (FI. 175), wel-
cher als ErschlieRungsweg dient, als 6ffentlicher Feld- und Waldweg gewidmet ist. Der
Stadt Burgbernheim ist bekannt, dass es sich bei dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Schwebheim Mitte* somit um einen ,einfachen Bebauungsplan® handelt. Der Stadtrat
stellt daruber hinaus fest, dass bei einem Bauantrag kein Freistellungverfahren (§ 58
BayBO) zur Anwendung kommen kann. Folglich unterlieg das Vorhaben im Rahmen
eines spateren Bauantrags der reguléren bauaufsichtlichen Prifungspflicht durch die
zustandigen Fachbehdérden.
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Stellungnahme Regionaler Planungsverband Westmittelfranken vom 05.05.2025

(.-)

Der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zu den hier gegenstéandlichen Planun-
gen keine eigenstédndige Stellungnahme ab und verweist hinsichtlich der raumordnerischen
Belange auf die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehérde.

Beschluss:

Der Stadtrat verweist auf die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vom
09.05.2025 sowie auf die daraus resultierende Beschlussfassung.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 16.04.2025
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist aus Sicht des Bayerischen Lan-
desamits fir Denkmalpflege nicht ausreichend.

Das aufgefiihrte Bodendenkmal D-5-6528-0220 geht auf die Entdeckung menschlicher Lang-
knochen 1999 im Zuge einer Anlage eines Silos zuriick. Bei der anschlieBenden Durchsu-
chung des Aushubs konnten weitere Menschenknochen sowie eine Beilklinge aus Amphibolit
(?) geborgen werden.

An zwei der insgesamt drei nachgewiesenen Individuen wurde eine 14C-Datierung vorge-
nommen, die in das Endneolithikum (ca. 2700 bis 2300 v. Chr.) datieren. Das typologisch woh/
schnurkeramische Beil Idsst zusammen mit einem weiteren, bereits 1986 aufgelesenen Beil
auf einen Bestattungsplatz der Schnurkeramik schlief3en.

Bei solchen Bestattungsplatzen handelt es sich Einzelgréaber oder kleinere, um locker gestreu-
te Grabgruppen. Hinzu muss aufgrund der nach Siden, in Richtung Engertsbach ausgerichte-
ten Handneigung auch mit vorgeschichtlichen, eventuell zeitlich zum Bestattungsplatz zugehé-
rigen Siedlungsbefunden vermutet werden. Weitere Informationen und Kriterien zur Vermutung
von Bodendenkmaélern finden Sie auch unter:

https://iwww. bifd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-
themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege _2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmaélermn sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind,
beddrfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1
BayDSchG.

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Um-
weltbericht zu (bernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstédndigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Boden-
denkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie fir die weitere Planung folgende Hinweise:

- Im Zuge einer Erlaubniserteilung ist die Vermutung von Bodendenkmaélern durch eine
archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung des
Oberbodenabtrags zu priifen. Fiir private Vorhabentrdger, die die Voraussetzungen
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des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fiir Kommunen kann diese Prii-
fung ggf. durch das BLfD durchgefiihrt werden.

- Informationen hierzu finden Sie unter: 200526_blifd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bay-
ern.de)

- Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere Pla-
nungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unab-
weisbar notwendige Mindestmall beschranken.

- Sollte bei einem positiven Ergebnis im Zuge der Priifung keine Méglichkeit bestehen,
Eingriffe in die festgestellte Denkmalsubstanz durch Umplanung vollstandig oder in
gro3en Teilen zu vermeiden, muss eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumenta-
tion und Bergung (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefihrt wer-
den. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG.

- Archédologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der Bodendenk-
méler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frihzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersu-
chungen zu berticksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir Durchfiihrung und
Dokumentation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.bifd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben
_april_2020.pdf. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass der textliche
Verweis auf das Bayerische Denkmalschutzgesetz in den Bebauungsplan als nach-
richtliche Ubernahme einflieBen soll, wonach bei Bodeneingriffen eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig ist.

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.04.2025

Landwirtschaftliche Belange sind in den Planungen insbesondere durch die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen betroffen. Dies ist zum einen durch die tatsdchlichen Baufla-
chen der Fall, zum anderen auch durch die erforderlichen natur- und artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalBnahmen. Der Verlust landwirtschaftlicher Kulturfiachen sollte im Interesse der
Aufrechterhaltung der regionalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevolkerung
mit regional erzeugten Nahrungsmitteln moglichst auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt
werden.

Gerade im Hinblick auf die mit der Gebietsausweisung einhergehenden sehr grof3ziigigen
Ausweisung von Ausgleichsfldchen seien unsererseits folgende Kritikpunkte gedullert:

- Laut Begriindung zum Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.02.2025 betrédgt der
rechnerisch ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ohne Berticksichtigung
des Planungsfaktors 14.645 Wertpunkte (WP). Bei dieser Berechnung wurde der Aus-
gangszustand der beplanten Fldche als Ackerland mit standorttypischer Segetalvegeta-
tion (A12;, Wertpunktzahl 4) definiert. Aus landwirtschattlicher Sicht kénnen wir dieser
Auffassung jedoch nicht zustimmen. Das betreffende Grundstiick wird aktiv ackerbau-
lich genutzt und ist derzeit mit Wintergerste bestellt — eine nennenswerte Segetalflora
liegt nicht vor. Demgemél3 fordern wir eine Neubewertung der Fldche geméali der Bio-
topwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) unter Beriick-
sichtigung des Biotop- und Nutzungstyps (BNT) A11 (= intensiv bewirtschaftete Acker
ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation) mit einer Wertpunktzahl von 2.
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Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieRt, den Ausgangszu-
stand der betroffenen Flache — bisher als Biotop- und Nutzungstyp (BNT) A12 ,Intensiv
genutztes Ackerland mit standorttypischer Segetalvegetation“ bewertet entsprechend
der vorliegenden Hinweise als BNT A11 ,Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit
stark verarmter Segetalvegetation® neu zu bewerten.

In Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Landratsamtes (Stellungnahme vom
03.06.2025) und auf Grundlage der vorliegenden fachlichen Hinweise wird bei der Er-
mittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs die tatsachliche Wertigkeit des
Biotoptyps gemalR der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) zugrunde gelegt.

- Zudem sehen wir die Vorgehensweise zur Berechnung der stattfindenden Aufwertung
kritisch. Einerseits wurde bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs der
Ausgangszustand der Fldche pauschal mit 3 Wertpunkten in Ansatz gebracht (Begriin-
dung zur Grinordnung, Seite 14), bei der Berechnung des internen Ausgleichsumfangs
Jjedoch abweichend mit 4 Wertpunkten bewertet (Begriindung zur Griinordnung, Seite
17). Diese Diskrepanz fiihrt zu einer geringeren Aufwertung pro Quadratmeter und da-
mit zu einem unbegrindeten Mehrbedarf an externen Ausgleichsflachen. Nach land-
wirtschaftlichem Dafiirhalten wére in beiden Féllen eine einheitliche Bewertung des
Ausgangszustands mit 2 Wertpunkten zweckmaRig.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass
die in der Begrindung zur Granordnung (Fassung vom 27.02.2025) aufgezeigte Dis-
krepanz in der Bewertung des Ausgangszustands der Flache — pauschal mit 3 Wert-
punkten auf Seite 14 und mit 4 Wertpunkten bei der Berechnung des internen Aus-
gleichsumfangs auf die Anwendung der methodischen Hinweise im Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* zurtickzuftihren ist.

Der Stadtrat beschlief3t, den Ausgangszustand der Flache — soweit zutreffend — mit der
tatsachlichen Wertpunktzahl zu bewerten und entsprechend bei der Berechnung des
internen und externen Ausgleichsumfangs zu bericksichtigen.

- Die Bewertung der externen Ausgleichsflachen erscheint uns ebenfalls fragwiirdig. Lt.
vorliegender Berechnung auf Seite 19 in der Begriindung zum Umweltbericht wird als
Zielzustand der externen AusgleichsmalBnahme auf FI.-Nr. 124 der BNT A12 (= bewirt-
schaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegetation; 4 Wertpunkte) erwartet. Zur
MaBnahmenumsetzung wird auf einer Fldche von rd. 0,97 ha eine Bliihfliche mit an-
grenzendem selbstbegriindenden Brachestreifen (Verhéltnis ca. 50:50) vorgesehen.
Gemél3 Biotopwertliste der BayKompV ist fiir solche Fldchen jedoch der BNT A2
Ackerbrache mit 5 Wertpunkten heranzuziehen. Dadurch ergédbe sich korrekterweise
eine héhere Aufwertung der Maf3nahmenfléache.

- Grundsétzlich sollten bei der Festlegung von Ausgleichsmal3nahmen alle Méglichkeiten
zur Reduzierung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen ausge-
schopft werden. Im vorliegenden Fall werden jedoch lediglich 50 % der tatsédchlichen
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Kompensationsflache fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich in der Kompensations-
berechnung in Ansatz gebracht. Wir vertreten die Auffassung, dass im vorliegenden
Fall eine Verkniipfung der nach naturschutzrechtlichen Aspekten erforderlichen ex-
ternen Ausgleichsflachen mit der artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-Mal3nahme
fiir die Wachtel maéglich ist und auch stattfindet (= multifunktionaler Ausgleich). Folglich
sollte die gesamte MafRnahmenfladche mit Wertpunkten bewertet werden.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf die Stellungnah-
me des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025.

Der Stadtrat stellt fest, dass die Bewertung der geplanten externen Ausgleichsmal-
nahme auf Flur-Nr. 124 einer Uberprifung unterzogen wird. Die Neubewertung erfolgt
unter Zugrundelegung des tatsadchlichen Ausgangszustands als Biotop- und Nutzungs-
typ (BNT) A11 ,Intensivacker” gemal Biotopwertliste der Bayerischen Kompensations-
verordnung (BayKompV).

Der Stadtrat beschlief3t, die Berechnungen anzupassen und die Unterlagen entspre-
chend zu Uberarbeiten.

- Durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen liegt eine Uberkompensation des natur-
schutzrechtlichen Eingriffs vor. Der Uberhang an Wertpunkten sollte in jedem Fall in ein
(gemeindliches) Okokonto lberfihrt und fir zukinftige Baumal3nahmen vorbehalten
werden. Andernfalls entstehen der Landwirtschaft weitere vermeidbare Flachenverlus-
te.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf die Stellungnah-
me des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025.

Ein moéglicher Wertpunktelberschuss aus den geplanten Ausgleichsmalinahmen kann
dem Okokonto der Stadt Burgbernheim nicht zugefihrt werden, da die betreffende
Aufwertung im Rahmen artenschutzrechtlicher Verpflichtungen erfolgt und somit
zweckgebunden ist.

Der Stadtrat stellt jedoch fest, dass der Wertpunktetberschuss im Rahmen der stadte-
baulichen Planung beriicksichtigt wird. Er wird mit dem naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsbedarf des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Wohngebiet
Schwebheim® verrechnet und in die dortige Kompensationsbilanz eingebracht.

Aufgrund vorangehend genannter Punkte sollte die vorgenommene Kompensati-
onsberechnung nochmals auf Richtigkeit (berprift und hinsichtlich ihrer VerhéltnisméaBigkeit
tiberdacht werden.

Bei der vorgesehenen Gewerbefldche handelt es sich um ein Ackerfeldstiick, das derzeit durch
einen ortsanséssigen Landwirt bewirtschaftet wird. Wir empfehlen — sofern noch nicht gesche-
hen — eine frithzeitige Absprache des Vorhabens mit dem derzeitigen Fldchenbewirtschafter,
um diesen einerseits auf den drohenden Fldachenverlust hinzuweisen und andererseits eine
evtl. erforderliche Anpassung der Anbauplanung zu erméglichen. Gleiches gilt fir den Bewirt-
schafter der vorgesehenen Ausgleichsfléche auf FI.-Nr. 124.
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Die Ortschaft Schwebheim weist eine stark landwirtschaftliche Pragung auf. Nach uns vorlie-
genden Unterlagen sind hier noch 13 Landwirtschaftsbetriebe aktiv, wovon noch fiinf Betriebe
Nutztierhaltung betreiben. Dazu gehért auch der Betrieb siidlich des Plangebietes auf FI.-Nr.
73. In diesem Zusammenhang sowie auch vor dem Hintergrund der Weiterbewirtschaftung
direkt angrenzender landwirtschaftlicher Feldstiicke und der Unterhaltung von Gaérfutterlagern
oOstlich des Plangebietes weisen wir nochmals eindringlich auf die bereits in den Festsetzungen
des Bebauungsplans genannten immissionsschutzrechtlichen Regelungen zur Landwirtschaft
hin (Festsetzung F 7). Durch landwirtschaftlichen Verkehr, die Bewirtschaftung landwirtschaft-
licher Grundstiicke sowie die im Ort vorhandene landwirtschaftliche Tierhaltung kénnen Emis-
sionen in Form von Lérm, Staub, Geruch, usw. auftreten — auch an Sonn- und Feiertagen.
Diese sind im Plangebiet zu jeder Tages- und Nachtzeit zu dulden.

Infolge der Gebietsausweisung darf die Entwickiungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe
sowie die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke nicht beeintréch-
tigt werden. Sollte das Wegenetz durch Baufahrzeuge beschédigt werden, ist dieses wieder
instand zu setzen. Die erforderlichen Grenzabstédnde zu den benachbarten Landwirtschaftsfla-
chen sind durch die Grundstiickseigentimer einzuhalten.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung zusétzliche (Ausgleichs-) MaBnahmen im Wald oder
auf landwirtschaftlicher Nutzflache vorgesehen werden, bitten wir darum, diese mit uns abzu-
sprechen. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Landwirte,
die von der Planung betroffen sind, bereits informiert sind.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die Befahrbarkeit benachbarter Feldwege mit
landwirtschaftlichen Maschinen weiterhin gewahrleistet sein muss und dass bestehen-
de Feldzufahrten erhalten bleiben mussen.

Stellungnahme N-ERGIE AG vom 17.04.2025
(...) Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusétzlich zu den auf dem (iberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen
zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zusténdig sind.
Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierfiir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Bei der weiteren Strom-Planung ist im Bereich des Gartenweges ein Platz fiir eine zusétzliche
Trafostation vorzusehen. Dieser ist mit der N-ERGIE-Netz GmbH abzustimmen. Ansprech-
partner ist unsere Netzplanung, Herr Stark, Telefon 0911 802-17231.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen"
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungsvorhaben zu be-
rticksichtigen.

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in die Begrindung mit aufzunehmen und zu veran-
lassen, dass wir bei allen offentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stra-
Ben- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf einge-
bunden werden.
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Gegen die Flachennutzungsplandnderung bestehen keine Einwédnde seitens unseres Unter-
nehmens. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass im Bebau-
ungsplan auf das genannten Arbeitsblatt GW125 (G Hinweis Nr. 10) verwiesen wird.

Die N-ERGIE AG wird rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen in die Pla-
nung eingebunden.

Stellungnahme Bund Naturschutz e. V. vom Brief vom 10.05.2025

(...) Uberplant wird eine Fldche von gesamt 0,9548 ha. Davon werden 0,6102 ha Fldche als
bebaubar ausgewiesen, diese Flache kann zu 80 % lberbaut und versiegelt werden. Eine Fla-
che von 0,2561 ha wird als Ausgleichsfldche fir diese Bebauung festgesetzt. Eine Baumreihe
am westlichen Rand der (iberplanten Flache mit 212 m? wird als zu erhaltend festgesetzt.

Beziiglich der Baumreihe beantragen wir, neben dem Erhalt auch den konkreten Schutz wéh-
rend der Bauzeit als Festsetzung aufzunehmen (vgl. D 2.2). Dies gilt besonders fiir den Wur-
zelbereich. Werden die Wurzel geschédigt, wird die Baumreihe langfristig zu Grunde gehen.
Dies kann durch Befahren und damit Verdichtung des Bodens mit Schédigung der Feinwurzel-
bereiche geschehen. Diese sind wichtig fir die Wasseraufnahme der Pflanze und eine gute
Versorgung mit Néhrstoffen. Ublich ist ein Abstand von mindestens 1,5 m vom Traufbereich-
des Baums/der Hecke. Hier sollten Bauzdune aufgestellt werden, um den Wurzelbereich zu
schitzen.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass eine entspre-
chende Festsetzung bereits Bestandteil des Bebauungsplanes ist (D 2.2). Diese ist wie
folgt zu ergédnzen:

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen ist bei
BaumaRnahmen in deren Umfeld die DIN 18920 zu beachten.

Umgang mit Oberfléchenwasser

Bisher versickert Regenwasser auf der gesamten Ackerflache. Zukinftig ist das Regenwasser
von den bebauten Bereichen in Regenauffangbehéltern zu sammeln und zu nutzen, tber-
schussiges Wasser einem Regenriickhaltesystem zuzufihren (vgl. B 4.1).

Wir beantragen, das Dachwasser in Zisternen zu sammeln und zu nutzen. Nachdem alle Ge-
b&ude neu errichtet werden, kann die Bauweise hier angepasst werden. Die Geb&ude werden
tiber Brunnen mit Wasser versorgt. Bevor Grundwasser iber Brunnen geférdert wird, sollte
zunédchst wo auch immer moglich, Niederschlagswasser verwendet werden. Dies geht auf je-
den Fall im AuBBenbereich beim Pflegen und Gief3en der Pflanzungen auf der Ausgleichsfléche
gleich im Siiden des (iberplanten Bereichs und auf den privaten Grinflachen. Hierfiir solfte
kein Wasser in Trinkwasserqualitat verwendet werden. Auch Toilettenspiilungen kénnen mit
Niederschlagswasser betrieben werden.

Nachdem die konkreten Planungen hierzu noch erfolgen missen, kénnen Zisternen und die
Niederschlagswassernutzung noch konkret einbezogen werden.
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Gerade jetzt im Klimawandel mit stark riicklaufiger Grundwasserneubildung ist es wichtig,
Trinkwasser nur dort einzusetzen, wo es in dieser Qualitit notwendig ist. Das Bayerische Lan-
desamt fur Umwelt fiihrt an, dass ,die Grundwasserneubildung im Mittel aus Niederschlag im
Bewertungszeitraum 2014 — 2023 nur 80 Prozent gegeniiber der Referenzperiode 1971 —
2000 (Nordbayern rund 78 Prozent, Siidbayern rund 81 Prozent) betrégt. Derzeit werden damit
die geringsten Grundwasserneubildungsraten der gleitenden 10-Jahreswerte im gesamten
Beobachtungszeitraum registriert.” Daher ist fir uns die Unterstiitzung der Grundwasserneu-
bildung und die Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs ein wichtiger Aspekt fiir diesen Be-
bauungsplan.

Daher sollte auch das Regenriickhaltebecken so gestaltet werden, dass ein Grof3teil des darin
gesammelten Wassers zum Versickern kommt.

Fir den auf dem Grundstiick anzulegenden Brunnen ist eine Messung der geférderten Was-
sermenge vorzusehen. Schwebheim liegt im Grundwasserkérper 2_G025 Gipskeuper — Bad
Windsheim. Nachdem sich im Siiden dieses sehr grof3en Grundwasserkérpers kaum Messstel-
len zur Menge befinden, kann hier dann zumindest die Entnahmemenge aus dem Grundwas-
serkorper festgestellt werden.

Die beschriebene Geldndeverdnderung mit Abgrabungen bis zu 2,5 m kann auch Einfluss auf
wasserfuhrende Schichten im Boden haben. Der Interflow (=Zwischenabfluss) sorgt dafiir,
dass Flachen im Untergrund mit Wasser versorgt werden, im Boden Wasser gespeichert und
weitergeleitet wird. Wird der Interflow durch die Abgrabung unterbrochen, gelangt das Wasser
dann an die neue Geldndeoberfldche und lduft ab. Es steht in den tieferen Bodenschichten
nicht mehr zur Verfigung. Dies sollte vermieden werden, denn damit kann die Ertragsfahigkeit
der nordlich liegenden landwirtschaftlichen Fldchen veréndert werden. Daher sollten Eingriffe
in den Boden in diesem Ausmaf3 vermieden werden.

Die aufgefiillten Bereiche haben keine spezifische Bodenschichtung und kénnen die Funktion
des Zwischenabflusses nicht ausgleichen.

Weiter ist sicherzustellen, dass bei diesem Umfang an verdndernden Bodenbewegungen keine
Sedimente, z.B. durch Starkregen, abgetragen werden und langfristig dann im Engertsbach
eingeschwemmt werden.

Bezdglich der Beleuchtung sollten die Vorgaben unter B 5.4 und D 4.2 noch ergénzt werden
mit einem Verbot des Anstrahlens von Wandfldchen.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass es vorgesehen
ist, das Dach- und unverschmutztes Oberflichenwasser, soweit nicht értlich versickert
wird, in Regenauffangbehaltern zu sammeln und zu nutzen (Festsetzung B 4.1). Eben-
so soll die Gestaltung des Regenrlckhaltebecken naturnah erfolgen, um das Wasser
soweit wie moglich dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

Der Stadtrat stellt klar, dass auf dem Grundstiick keine Brunnen angelegt werden. Die
Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die Fernwasserversorgung sicherge-
stellt. Eine ausreichende Trink- und Léschwasserversorgung kann erst mit der Erstel-
lung der ErschlieRungsplanung berechnet und nachgewiesen werden. Dies wird in der
Begrindung zum Bebauungsplan erlautert. Weitere MaRnahmen zur Gewinnung von
Trink- oder Brauchwasser sind nicht vorgesehen.
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Eine Nutzung des anfallenden Dach- und Oberflachenwassers ist unter der Festset-
zung B 4.1 Oberflachenwasser bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung einer Gelandeveranderung (Festsetzung B 4.2) mit Abgrabungen von
maximal 2,5 m liegt in den Gelandeverhaltnissen zugrunde. Der Stadtrat stellt fest,
dass ein Baugrundgutachten im Rahmen der ErschlieBungsplanung beauftragt und
erstellt wird, um die Versickerungsfahigkeit und sonstige Eigenschaften des Bodens
abschlieRend zu bewerten. Soliten hierbei oberflaichennahe periodisch anfallende
Schichtenwasserstrukturen festgestellt werden, ist auch zum Schutz der anzunehmen-
den baulichen Einrichtungen von der Errichtung von Sperrmaflnahmen zur Rickhal-
tung des Schichtenwassers auszugehen, sodass nicht von einem erheblich verstarkten
Wasserabfluss aus dem Gelandeeinschnitt und somit einem Austrocknen der hoher im
Gelande liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auszugehen ist. Auf die Erforder-
lichkeit der dann notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis wird verwiesen.

Hinsichtlich der Beleuchtung nimmt der Stadtrat die Stellungnahme zur Kenntnis und
beschlielit die Festsetzung D 4.2 um folgendem Passus zu erganzen:

Eine direkte Abstrahlung in die freie Landschaft oder ein Anstrahlen von Wand-
flachen ist unzuldssig.

Bei der Pflege der Griinflachen sollte ein Mulchen untersagt werden, sowohl im Bereich der
privaten Griinflichen als auch auf der Ausgleichsflache.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t die Festsetzungen
C 1.1 und D 7 so zu erganzen, dass auf Mulchen zu verzichten ist.

Weiter vermissen wir Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag. GroBere Glasflachen sind
fiir viele Vogelarten geféhrlich. Vogel erkennen nicht, dass es sich um Glasflachen handelt,
fliegen dagegen, verletzen sich oder werden getétet. Daher sollte hierzu eine Regelung aufge-
nommen werden.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlie3t folgende arten-
schutzrechtliche Festsetzung aufzunehmen:

Fiir Glaselemente ab 4 m? Glasflache sind MaBnahmen zu treffen, die einem er-
hoéhten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Hierzu zdhlen u. a. reflexionsarme Glédser
mit einem Reflexionsgrad von hochstens 15 %, Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingeféarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahfun-
gen, Siebdrucke, fiir Végel sichtbare Folien oder feste, vorgelagerte Konstrukti-
onen wie z. B. Rankgitterbegrinungen oder Rahmenkonstruktionen. Ubereck-
verglasungen sind zu vermeiden.
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Beziglich der 4 Brutpaare der Feldlerche auf den angrenzenden und umgebenden Fldchen
befiirchten wir mit dem zusétzlichen Verkehr auf dem nérdlich gelegenen Feldweg eine Beein-
trdchtigung. Die bis zu 10 m hohen Gebédude werden die Ansiedelung und Revierbildung auf
den angrenzenden Fldchen wegen der Kulissenwirkung veréndern. In der Bauzeit wird auch
zusétzlicher Verkehr mit schweren Fahrzeugen fir Unruhe sorgen. Nachdem der Erhaltungs-
zustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region mit ungiinstig-
schlecht bezeichnet ist, sehen wir einen Bedarf fiir CEF-MafZnahmen fir die Feldlerche. Wir
bevorzugen die Anlage von Blihstreifen in Verbindung mit Brachestreifen, weil hier sowoh/
Lebensraumverbesserungen fiir die Feldlerche als auch Vernetzungsmdéglichkeiten und Unter-
schlupf fir andere Tiere entwickelt werden kénnen. Deshalb sollte auf der FINr. 124 auch eine
CEF-Malinahme fur die Feldlerche festgesetzt werden. Die beschriebenen Ausweichméglich-
keiten auf weiter nérdlich gelegene Felder mit Getreideanbau sind nicht zielfiihrend, es wurde
nicht untersucht, inwieweit hier freie Reviere bestehen und noch Platz fiir ein Ausweichen der
betroffenen Feldlerchenpaare besteht. Aulerdem kann sich auf den nérdlich gelegenen Fla-
chen jederzeit die Fruchtfolge dndern und die Acker damit fiir Feldlerchen nicht nutzbar sein.
Sichere Ausweichmdéglichkeiten entstehen nur eine gezielte Lebensraumverbesserung mit
einer CEF-Fléche.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass eine Betrof-
fenheit der Feldlerche gemal den speziellen artenschutzrechtlichen Fachgutachten
durch die Planung nicht zu erwarten ist, da eine Vorbelastung des Standortes besteht,
d.h. es bestehen bereits Vertikalstrukturen im Umgriff des zu errichtenden Gewerbe-
gebaudes. Weiter wird intensive Landwirtschaft betrieben. Es ist mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen durch Stérungen auszugehen. Auf die Stellungnahme des Landratsamtes
Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025 sowie auf die daraus resultie-
rende Beschlussfassung wird verwiesen.

Durch die Festsetzung der CEF-MaRnahme auf FI.Nr. 124 wird nicht nur das verlorene
Brutpaar-Habitat der Wachtel kompensiert, sondern sie kommt auch der Grauammer,
der Wiesenweihe und der Feldlerche zugute, da diese Arten typische Bewohner offe-
ner Feldfluren und Ackerflachen sind.

So wie vorgeschlagen ist bei der CEF-MalRnahme das Anlegen niedrigwichsiger und
nicht zu dicht stehender Bluh- und Brachstreifen vorgesehen. Hier wird auf die Anlage
2 Begrindung zur Grinordnung, S. 20 verwiesen.

Gemél3 Art. 44a BayBO sind bei Nichtwohngeb&duden, deren Bau nach dem 1.3.2023 bean-
tragt wird, auf dem Dach Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaikanlagen) zu installieren. Nachdem diese Regelung den Bauantrag betrifft, bitten
wir um Kontrolle und Umsetzung durch die Stadt Burgbernheim im Rahmen ihrer Beteiligung
im Bauverfahren.

Beschluss:

Bezuglich der Solaranlagen-Pflicht nach Art. 44a BayBO nimmt der Stadtrat die Stel-
lungnahme zur Kenntnis und beschlief3t folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen
aufzunehmen:
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Erneuerbare Energien

Gemal Art. 44a Abs. 2, 3 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO) in ihrer
aktuellen Fassung sind auf geeigneten Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie in angemessener Auslegung zu errichten.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Ansbach vom 22.04.2025
(...) 4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefen liegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, eine nachrichtliche
Ubernahme bzgl. Uberflutungen in Folge von Starkregen wie folgt zu lbernehmen:

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf durch die Bebauung we-
der behindert, verstarkt oder auf andere Weise zum Nachteil der tiefen liegen-
den Grundstlicke verdndert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwassersténde sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Wird bei der
ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fiir eine voriibergehende Ableitung
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das stdndige Ableiten von Grund-, Schicht-
oder Quellwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbei-
ten sind durch entsprechende Schutzmal3nahmen zu verhindern.

Beschluss:
Der Stadtrat beschlieBt, den Hinweis 9 zum Thema Grundwasser um den folgenden
Passus zu erganzen:

Fiir bauliche Eingriffe in grundwasserfiihrende Strukturen ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich.

4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (§
2 Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdéachtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenumgriffs - keine Informati-
onen (iber Altlasten bzw. zu schédlichen Bodenverédnderungen vor. Sollten bei den Aushubar-
beiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige Bo-
denschutzbehdérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass keine Informationen Uber Altlasten bzw. zu
schadlichen Bodenveranderungen vorliegen, und stellt fest, dass ein entsprechender
Hinweis zu moglichen Altlasten bereits in den Planunterlagen enthalten ist.
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4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei tiberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die recht-
lichen und technischen Anforderungen (z. B. Bundesbodenschutzverordnung, Ersatzbau-
stoffverordnung, Deponieverordnung) mal3geblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein
Mindestmal zu beschrénken.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass Aussagen hin-
sichtlich vorsorgenden Bodenschutzes in den Unterlagen enthalten sind (siehe arten-
schutzrechtliche Festsetzung D 1.1 und nachrichtliche Ubernahme F 3 bzw. nach Er-
ganzung F 5)

4.6 Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass jederzeit gentigend Trink- und Léschwasser in
ausreichender Qualitat, Quantitat und ausreichendem Druck zur Verfligung steht.

Beschluss:

Der Stadtrat stellt klar, dass auf dem Grundstiick keine Brunnen angelegt werden. Die
Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die Fernwasserversorgung sicherge-
stellt. Erst mit der Erstellung der ErschlieBungsplanung kann eine ausreichende Trink-
und Léschwasserversorgung nachgewiesen werden. Sollte eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung Uber das Trinkwasser nicht moglich sein, muss im Bauantrag nach-
gewiesen werden, auf welche Art das Loschwasser bereitgestellt wird.

Auf die Stellungnahme zur Léschwasserversorgung der Fernwasserversorgung Fran-
ken vom 21.03.2025 sowie auf die daraus resultierende Beschlussfassung wird ver-
wiesen.

4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)
Héusliches Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung wird (ber die &ffentliche Kanalisation sichergestellt. Auch die Leis-
tungsféhigkeit des weiterfiihrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbe-
handlung sind sicherzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtenwasser sowie Nieder-
schlagswasser aus Aulleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage
zufliel3t.

Gewerbliches Schmutzwasser

Angaben zu Anfall und Art von gewerblichem Schmutzwasser wurden nicht gemacht. Wir ver-
weisen in diesem Zusammenhang auf die Abwasserverordnung und das eventuelle Erfordernis
einer Indirekteinleitergenehmigung fir das Einleiten von gewerblichem Schmutzwasser in die
6ffentliche Kanalisation.

Niederschlagswasser

Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser méglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder direkt in ein Oberflachengewésser einzuleiten.
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Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Es ist geplant, das anfallende Nieder-
schlagswasser (ber ein Regenriickhaltebecken im sidwestlichen Plangebiet gedrosselt in den
bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten. Wir weisen darauf hin, dass fir die Einleitung
von gesammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdésser ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich ist. Flr das Erlaubnisverfahren ist eine Entwéasserungsplanung
unter Berticksichtigung der Technischen Regelwerke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A
138 zu erstellen und beim Landratsamt als Wasserrechtsbehérde einzureichen.

Wir bitten im Zuge des Klimawandels eine wassersensible Entwicklung von Bau- und Gewer-
begebieten noch weiter in den Fokus zu riicken. Anregungen/Informationen hierzu entnehmen
Sie gerne der Broschire ,Klimaresilienter Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim® -
verflgbar unter https.//mwww.wwa-an.bayern.de/service/veroeffentiichungen/index. htm

Wir begriiRen die Riickhaltung und Nutzung von Regenwasser sowie die Verwendung von
versickerungsfdhigen Beldgen.

5. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen beriicksichtigt
werden.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, dass fur die Einleitung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich ist. Zudem wird festgestelit, dass fur die Einleitung von
gewerblichem Schmutzwasser in die &ffentliche Kanalisation im Bedarfsfall eine Indi-
rekteinleitergenehmigung eventuell erforderlich ist. Durch die Art der geplanten ge-
werblichen Nutzung ist jedoch nicht von gewerblichem Schmutzwasser in relevantem

Umfang auszugehen.

Eine Einleitung von Fremdwasser (Hang- Schichten- oder Drainagewasser in die Kana-
lisation ist nicht vorgesehen.

Weiterhin stellt der Stadtrat fest, dass ein Abwasserbeseitigungskonzept im Rahmen
der ErschlieRungsplanung zu erstellen und mit den zustandigen Fachbehérden abzu-
stimmen ist.

Ein Zufluss vom Fremdwasser in die Kanalisation ist nicht zu erwarten. Das Wasser
des Einzugsgebietes wird im Graben entlang der nérdlich gelegenen Stralle abgehal-
ten. In der Nahe des Projekts sind keine Quell- oder Schichtenwasseraustritte bekannt.
Der Stadtrat stellt fest, dass ein Baugrundgutachten im Rahmen der Erschlielungspla-
nung beauftragt und erstellt wird, um die Versickerungsfahigkeit und sonstige Eigen-
schaften des Bodens abschliefend zu bewerten.

Der Stadtrat beschlieRt, folgende nachrichtliche Ubernahme in die Bebauungsplanun-
terlagen aufzunehmen:

Abwasserentsorgung

Fir die Einfeitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder in ein
oberirdisches Gewaéasser ist gemall §§ 8 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Antrag ist bei der Unte-
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ren Wasserbehodrde des Landratsamts Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim zu
stellen. Die Abwasserverordnung (AbwV) ist zu beachten.

Die Anmerkungen bezlglich der wassersensiblen Entwicklung im Zuge des Klimawan-
dels wurden in der Planung bericksichtigt.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 29.04.2025

(...) Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsféhigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Méch-
tigkeit tberlagert sind. Im Umfeld sind Subrosionsstrukturen bekannt (s. z.B. Georisk-Objekte
6528GR015049, 6528GR015008). Es besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die Entste-
hung von weiteren Dolinen und Erdféllen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten
in unterlagernde Hohlrdume. Sollften Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschldgig erfahrenen Ingenieur-
geologen zu begutachten.

Ausfiihrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie
unter. www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an (Referat
102; Landesaufnahme Geologie, Geogefahren; Tel. .

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustan-
digen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fach-
spezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliet folgenden Hinweis
aufzunehmen:

Geogefahren

Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten unterirdische
Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahre-
nen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bezuglich der Aussagen zur Wasserwirtschaft und dem Bodenschutz wird auf die Stel-
lungnahmen der zustandigen Fachbehorden sowie auf die daraus resultierende Be-
schlussfassung verwiesen.

Stellungnahme Fernwasserversorgung Franken vom 21.03.2025

(...) Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MaRnahme keine An-
lagen der Fernwasserversorqung Franken berthrt.

Wir mochten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass flr die Erwei-
terung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur Sicherung einer
auch zuklinftig druck- und mengenméflig ausreichenden Wasserversorgung eine hydraulische
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Berechnung und dementsprechende Leitungsdimensionierung durchgefihrt werden sollte.
Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf eine ausreichende Léschwasserbereit-
stellung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer Wasserbedarf ergeben sollte und Sie
Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat stellt klar, dass auf dem Grundstick keine Brunnen angelegt werden. Die
Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die Fernwasserversorgung sicherge-
stellt. Erst mit der Erstellung der ErschlieBungsplanung kann eine ausreichende Trink-
und Loschwasserversorgung berechnet und nachgewiesen werden.

Weiterhin beschlie3t der Stadtrat, folgenden Hinweis in die Bebauungsplanunterlagen
aufzunehmen:

Loschwasserversorgung

Die Léschwassermenge ist gemdafs dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e.V.). Die DIN 14 230 fiir unterirdische Léschwasserbehélter sowie die
DIN 14 319 fiir Ansaugstutzen sind zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 25.03.2025 und. 24.04.2025

(...) Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlequng neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aullerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MalBnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdéglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht éffentliche Verkehrswege gewidmet wer-
den, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur zur Verfiigung stehen miissen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommuni-
kationsversorgung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn
als zu belastende Fldache festzusetzen.
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Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte persénliche Dfenstbarkeit"far die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationsli-
nien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung. " erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mégliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir Tief-
bauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmdéglichkeiten mit weiteren
Spartentragern, fiir das geplante Neubaugebiet, zu priifen und uns diesbeziiglich hiertiber
frihzeitig zu Informieren. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat stellt fest, dass eine ErschlieBung des gewerblichen Grundstiickes aus-
schlieBlich Uber offentliche Wegflachen erfolgt. Diese sind ausreichend dimensioniert.
um eine Verlegung der Telekommunikationslinie in diesen Verkehrsflachen zu ermégli-
chen. Die Darstellung einer Grunddienstbarkeit ist nicht erforderlich. Die Deutsche Te-
lekom wird rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmafRnahmen in die Planung einge-
bunden.

Abstimmungsergebnis zu allen vorstehenden Beschliissen:

15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Burgbernheim, 31.07.2025
Stadt Burgbernheim
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Schwarz
Erster Blirgermeister







