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Wasserwirtschaftsamt
Ansbach

WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91509 Ansbach

- per E-Mail -

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
D-97080 Wiirzburg

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum

20.03.2025 | _ 22.04.2025

Burgbernheim/Schwebheim

Bebauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte" mit integriertem Griin-
ordnungsplan; Beteiligung der Behdrden + sonst. Trager 6ffentl. Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte“ sowie zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes nehmen wir im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

Trager der Bauleitplanung (8 1 Abs. 3 BauGB): Stadt Burgbernheim

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* sowie 5. An-
derung des Flachennutzungsplanes

Frist fir die Stellungnahme: 09.05.2025 (8 4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Trager offentlicher Belange: Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Durrnerstral3e 2
91522 Ansbach
Tel. 0981/9503-0

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Durrnerstral3e 2 +49 981 9503-0 poststelle@wwa-an.bayern.de
91522 Ansbach +49 981 9503-210 www.wwa-an.bayern.de
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwdgung nicht tberwunden werden kénnen:

nicht relevant

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4
BauGB auslésen:

nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen des Wasserwirtschaftsamtes, die den o0.g.
Plan berihren kbnnen mit Angabe des Sachstandes:

nicht relevant

4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewéasser
nicht relevant

4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (8 37 Abs. 1 WHG).

4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Wird bei der
ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fir eine voribergehende Ableitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das standige Ableiten von Grund-, Schicht- oder
Quellwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind
durch entsprechende Schutzmalinahmen zu verhindern.

4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (8 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (8 2
Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdéachtige Flachen (8 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberprifung des Flachenumgriffs - keine Informatio-
nen Uber Altlasten bzw. zu schadlichen Bodenveranderungen vor. Sollten bei den Aushubarbei-
ten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustdndige Boden-
schutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehodrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).



4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Uiberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen (z. B. Bundesbodenschutzverordnung, Ersatzbaustoffver-
ordnung, Deponieverordnung) maf3geblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindest-
mald zu beschranken.

4.6 Wasserversorgung

Bei der Erschliel3ung ist darauf zu achten, dass jederzeit gentigend Trink- und Loéschwasser in
ausreichender Qualitat, Quantitat und ausreichendem Druck zur Verfligung steht.

4.7 Abwasserentsorgung (88 48 und 54 ff. WHG)

Hausliches Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung wird Uber die ¢ffentliche Kanalisation sichergestellt. Auch die Leis-
tungsfahigkeit des weiterfiilhrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehand-
lung sind sicherzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und Schichtenwasser sowie Nieder-
schlagswasser aus Aul3eneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zu-
flief3t.

Gewerbliches Schmutzwasser

Angaben zu Anfall und Art von gewerblichem Schmutzwasser wurden nicht gemacht. Wir ver-
weisen in diesem Zusammenhang auf die Abwasserverordnung und das eventuelle Erfordernis
einer Indirekteinleitergenehmigung fur das Einleiten von gewerblichem Schmutzwasser in die
Offentliche Kanalisation.

Niederschlagswasser
Nach 8§ 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser moglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt in ein Oberflaichengewasser einzuleiten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlags-
wasser Uber ein Regenrickhaltebecken im siidwestlichen Plangebiet gedrosselt in den beste-
henden Regenwasserkanal einzuleiten. Wir weisen darauf hin, dass fir die Einleitung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ein wasserrechtliches Erlaub-
nisverfahren erforderlich ist. Fir das Erlaubnisverfahren ist eine Entwasserungsplanung unter
Bertcksichtigung der Technischen Regelwerke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu
erstellen und beim Landratsamt als Wasserrechtsbehorde einzureichen.

Wir bitten im Zuge des Klimawandels eine wassersensible Entwicklung von Bau- und Gewerbe-
gebieten noch weiter in den Fokus zu ricken. Anregungen/Informationen hierzu entnehmen Sie
gerne der Broschiire ,Klimaresilienter Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim* -
verfiigbar unter https://www.wwa-an.bayern.de/servicelveroeffentlichungen/index.htm



https://www.wwa-an.bayern.de/service/veroeffentlichungen/index.htm

Wir begruRen die Ruckhaltung und Nutzung von Regenwasser sowie die Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Belagen.

5. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen berticksichtigt wer-
den.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Ansbach, den 22.04.2025

Baurat
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Deutsche Telekom Technik GmbH,
Am Fernmeldeturm 2,90441 Niirnberg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg

mailto: info@r-auktor.de

24.04.2025 | Tl N < <o e

Burgbernheim/Schwebheim

5. Anderung des Flichennutzungsplans sowie Bebauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet
Schwebheim Mitte“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdégensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Fir zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Wir bitten Sie, die Ihnen iberlassene Planunterlage nur flir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Am Fernmeldeturm 2, 90441 Niirnberg | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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W113893281 | Seite 2

Wir werden zum Bebauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte” detaillierte
Stellungnahme abgeben.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Flr Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Freundliche Grife

LA

Anlagen
Bestandsplan der Telekom
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Bayerisches Landesamt fir
Umwelt

LfU Bayerisches Landesamt fur Umwelt - 86177 Augsburg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wiurzburg

— Versand per E-Mail —

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum

S— 04205
20.03.2025

Burgh23-0003_Schwebheim_5 Anderung FNP_Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange gemafr 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie
Burgb23-0004_Schwebheim_Bebauungsplan Nr. 35, Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 20.03.2025 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Plandnderung.

Als Landesfachbehotrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Zu den drtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellung-
nahmen des zustandigen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehoérde und Untere
Immissionsschutzbehdorde).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayern.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hogn-Str. 12 poststelle@Ifu.bayern.de
86179 Augsburg 95030 Hof

Telefon +49821/9071-0 Telefon +49 9281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519
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Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht aller-
dings aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit
Uberlagert sind. Im Umfeld sind Subrosionsstrukturen bekannt (s. z.B. Georisk-Objekte
6528GR015049, 6528GR015008). Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Entstehung
von weiteren Dolinen und Erdféllen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in un-
terlagernde Hohlraume. Sollten Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohl-
raume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeolo-
gen zu begutachten.

Ausflhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie un-
ter: www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau | KN | I (Referat
102; Landesaufnahme Geologie, Geogefahren; Tel. IIIIIIEIGzGGEGEGE).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustandi-
gen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspe-
zifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Koordination Planungsverfahren
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Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Furth-Uffenheim

AELF-FU « JahnstraBe 7 » 90763 Firth
AELF-FU « Rothenburger Str. 34 « 97215 Uffenheim

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom

: 18.03.2025
Auktor Ingenieur GmbH

Berliner Platz 9 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort anﬁeben
97080 Wirzburg

Name

Telefon

Uffenheim, 30.04.2025

Bebbauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte“ mit inte-
griertem Grunordnungsplan;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim nimmt zu
oben aufgefihrten Planungen wie folgt Stellung:

Landwirtschaftliche Belange sind in den Planungen insbesondere durch die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen betroffen. Dies ist zum einen durch
die tatséchlichen Bauflachen der Fall, zum anderen auch durch die erforderlichen
natur- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRRnahmen. Der Verlust landwirt-
schaftlicher Kulturflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen
Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit regional erzeug-
ten Nahrungsmitteln moglichst auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt wer-
den.

Gerade im Hinblick auf die mit der Gebietsausweisung einhergehenden sehr
grof3ziigigen Ausweisung von Ausgleichsflachen seien unsererseits folgende Kri-
tikpunkte geaul3ert:

e Laut Begriindung zum Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.02.2025
betragt der rechnerisch ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf
ohne Berlicksichtigung des Planungsfaktors 14.645 Wertpunkte (WP). Bei
dieser Berechnung wurde der Ausgangszustand der beplanten Flache als
Ackerland mit standorttypischer Segetalvegetation (A12; Wertpunktzahl 4)
definiert. Aus landwirtschaftlicher Sicht kbnnen wir dieser Auffassung je-
doch nicht zustimmen. Das betreffende Grundstiick wird aktiv ackerbaulich
genutzt und ist derzeit mit Wintergerste bestellt — eine nennenswerte Se-
getalflora liegt nicht vor. Demgemalf fordern wir eine Neubewertung der
Flache gemanR der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverord-
nung (BayKompV) unter Bericksichtigung des Biotop- und Nutzungstyps

Seite 1 von 3
Jahnstralle 7 Rothenburger Str. 34 poststelle@aelf-fu.bayern.de
90763 Firth 97215 Uffenheim www.aelf-fu.bayern.de

Telefon 0911 99715-0 Telefon 09842 208-0
Telefax 0911 99715-1600 Telefax 0911 99715-1600
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(BNT) Al1 (= intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation) mit einer Wertpunktzahl von 2.

Zudem sehen wir die Vorgehensweise zur Berechnung der stattfindenden
Aufwertung kritisch. Einerseits wurde bei der Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs der Ausgangszustand der Flache pauschal mit 3 Wert-
punkten in Ansatz gebracht (Begrindung zur Grinordnung, Seite 14), bei
der Berechnung des internen Ausgleichsumfangs jedoch abweichend mit 4
Wertpunkten bewertet (Begriindung zur Grunordnung, Seite 17). Diese
Diskrepanz fuihrt zu einer geringeren Aufwertung pro Quadratmeter und
damit zu einem unbegrindeten Mehrbedarf an externen Ausgleichsfla-
chen. Nach landwirtschaftlichem Daflrhalten ware in beiden Fallen eine
einheitliche Bewertung des Ausgangszustands mit 2 Wertpunkten zweck-
manig.

Die Bewertung der externen Ausgleichsflachen erscheint uns ebenfalls
fragwurdig. Lt. vorliegender Berechnung auf Seite 19 in der Begriindung
zum Umweltbericht wird als Zielzustand der externen Ausgleichsmal3-
nahme auf FI.-Nr. 124 der BNT A12 (= bewirtschaftete Acker mit standort-
typischer Segetalvegetation; 4 Wertpunkte) erwartet. Zur Mal3nah-
menumsetzung wird auf einer Flache von rd. 0,97 ha eine Bluhflache mit
angrenzendem selbstbegriindenden Brachestreifen (Verhéltnis ca. 50:50)
vorgesehen. Gemal Biotopwertliste der BayKompV ist fiir solche Flachen
jedoch der BNT A2 Ackerbrache mit 5 Wertpunkten heranzuziehen.
Dadurch ergabe sich korrekterweise eine hohere Aufwertung der Mal3nah-
menflache.

Grundsatzlich sollten bei der Festlegung von AusgleichsmalRnahmen alle
Mdglichkeiten zur Reduzierung der Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen ausgeschopft werden. Im vorliegenden Fall werden je-
doch lediglich 50 % der tatsdchlichen Kompensationsflache fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich in der Kompensationsberechnung in Ansatz
gebracht. Wir vertreten die Auffassung, dass im vorliegenden Fall eine
Verknlpfung der nach naturschutzrechtlichen Aspekten erforderlichen ex-
ternen Ausgleichsflachen mit der artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-
MalRnahme fur die Wachtel moglich ist und auch stattfindet (= multifunktio-
naler Ausgleich). Folglich sollte die gesamte MalRhahmenflache mit Wert-
punkten bewertet werden.

Durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen liegt eine Uberkompensation
des naturschutzrechtlichen Eingriffs vor. Der Uberhang an Wertpunkten
sollte in jedem Fall in ein (gemeindliches) Okokonto (berfiihrt und fiir zu-
kiinftige BaumafRnahmen vorbehalten werden. Andernfalls entstehen der
Landwirtschaft weitere vermeidbare Flachenverluste.

Aufgrund vorangehend genannter Punkte sollte die vorgenommene Kompensati-
onsberechnung nochmals auf Richtigkeit Uberprft und hinsichtlich ihrer Verhalt-
nismagigkeit tberdacht werden.

Bei der vorgesehenen Gewerbeflache handelt es sich um ein Ackerfeldstlick, das
derzeit durch einen ortsansassigen Landwirt bewirtschaftet wird. Wir empfehlen —
sofern noch nicht geschehen — eine friihzeitige Absprache des Vorhabens mit
dem derzeitigen Flachenbewirtschafter, um diesen einerseits auf den drohenden
Flachenverlust hinzuweisen und andererseits eine evitl. erforderliche Anpassung
der Anbauplanung zu ermdglichen. Gleiches gilt fir den Bewirtschafter der vorge-
sehenen Ausgleichsflache auf Fl.-Nr. 124.
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Die Ortschaft Schwebheim weist eine stark landwirtschaftliche Pragung auf. Nach
uns vorliegenden Unterlagen sind hier noch 13 Landwirtschaftsbetriebe aktiv, wo-
von noch funf Betriebe Nutztierhaltung betreiben. Dazu gehort auch der Betrieb
sudlich des Plangebietes auf FI.-Nr. 73. In diesem Zusammenhang sowie auch
vor dem Hintergrund der Weiterbewirtschaftung direkt angrenzender landwirt-
schaftlicher Feldstiicke und der Unterhaltung von Garfutterlagern 6stlich des Plan-
gebietes weisen wir nochmals eindringlich auf die bereits in den Festsetzungen
des Bebauungsplans genannten immissionsschutzrechtlichen Regelungen zur
Landwirtschaft hin (Festsetzung F 7). Durch landwirtschaftlichen Verkehr, die Be-
wirtschaftung landwirtschaftlicher Grundstlicke sowie die im Ort vorhandene land-
wirtschaftliche Tierhaltung kénnen Emissionen in Form von Larm, Staub, Geruch,
usw. auftreten — auch an Sonn- und Feiertagen. Diese sind im Plangebiet zu jeder
Tages- und Nachtzeit zu dulden.

Infolge der Gebietsausweisung darf die Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftli-
chen Betriebe sowie die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Grundsttcke nicht beeintrachtigt werden. Sollte das Wegenetz durch Baufahr-
zeuge beschadigt werden, ist dieses wieder instand zu setzen. Die erforderlichen
Grenzabstande zu den benachbarten Landwirtschaftsflachen sind durch die
Grundstiickseigentiumer einzuhalten.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung zusatzliche (Ausgleichs-) MaZnahmen
im Wald oder auf landwirtschaftlicher Nutzflache vorgesehen werden, bitten wir
darum, diese mit uns abzusprechen.

Hinsichtlich der Weiterleitung und Veroffentlichung dieses Schreibens sind die
Grundsatze des Datenschutzes einzuhalten.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens per
E-Mail an poststelle @aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRen

gez. I
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Von: I, i Auftrag von
Regionaler Planungsverband <rpv@landratsamt-ansbach.de>

Gesendet: Montag, 5. Mai 2025 10:37

An: Info@r-auktor.de

Betreff: AW: Burgb23-0003_Schwebheim_5_Anderung_FNP_Beteiligung der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB sowie Burgb23-0004_Schwebheim_Bebauungsplan Nr. 35

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zu den hier gegenstidndlichen Planungen keine eigenstiandige
Stellungnahme ab und verweist hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf die Stellungnahme der Hoheren
Landesplanungsbehorde.

Mit freundlichen GrifRen

Regionaler Planungsverband Westmittelfranken
c/o Landratsamt Ansbach
Crailsheimstrale 1

91522 Ansbach
Telefax:
E-Mail: rpv@landratsamt-ansbach.de

Internet: www.region-westmittelfranken.de

Von: Info@r-auktor.de <Info@r-auktor.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. Marz 2025 10:01

An: poststelle@kreis-nea.de

Betreff: Burgb23-0003_Schwebheim_5_Anderung_FNP_Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB sowie Burgh23-0004_Schwebheim_Bebauungsplan Nr. 35

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir Ihnen unsere Anschreiben zu den Projekten: ,Burgb23-0003 und Burgb23-0004“ zur
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir die 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie die Bebauungsplan Nr. 35, mit der Bitte um Stellungnahme der
beiden Verfahren bis 09.05.2025.

Die Unterlagen sind ab 24.03.2025 bis 09.05.2025 unter dem im Anschreiben angegebenen Link
abrufbar.
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REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail

Stadt Burgbernheim
Rathausplatz 1
91593 Burgbernheim

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: _@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
I 0os:53- Promenade 27

20.03.2025 I I 09052025

Stadt Burgbernheim, Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim, Bebauungsplan Nr. 35
- Gewerbegebiet Schwebheim Mitte

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf 84 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Burgbernheim plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 - Gewerbegebiet
Schwebheim Mitte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines beschrank-
ten Gewerbegebietes ndrdlich des Ortsteils Schwebheim zu schaffen. Planungsanlass ist die Erwei-
terung eines ortsansassigen Handwerkbetriebs. Errichtet werden sollen eine Werkstatt, eine Lager-
halle und ein Wohngebéaude. Der Geltungsbereich umfasst FI.-Nr. 106, Gemarkung Schwebheim,
mit einer GesamtgroRe von ca. 0,9 ha. Die Flache wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich bislang als Flachen fir Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen dar. Zudem befinden sich landschaftsplanerische Signaturen zu Baumreihen
und Streuobst im Geltungsbereich. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren (5. Anderung)
geandert werden.

In Umsetzung der als LeitmaRstab der Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung
trifft die Landesplanung Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrsflache. Insbesondere ist auch der demographische Wan-
del bei der Siedlungsentwicklung zu beachten (vgl. LEP 1.2.1). Bei der Planung neuer Siedlungsfla-
chen bedarf es daher einer Prifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung
mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Ziel LEP
3.2 ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung“ fordert dariber hinaus, dass vor Inanspruchnahme
neuer Flachen fur Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zun&chst vorhandene
Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden.

Landesplanerische Beurteilung

Die geplante Neudarstellung der Gewerbeflache basiert auf einer konkreten Flachenanforderung ei-
nes ansassigen Handwerksbetriebs. Wenngleich es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbe-
gebiet Schwebheim Mitte" um keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist der Bedarf
diesbeziiglich hinreichend begriindet. Die landesplanerische Uberpriifung beschrankt sich daher auf

Briefanschrift Dienstgebaude Weiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F  Flagelbau Internet Regionallinien
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die Prufung der Moglichkeit einer Realisierung im Innenbereich bzw. Gberplanten Bereich. Die plan-
gebende Gemeinde fihrt hierzu aus, dass im Ortsteil Schwebheim keine verfiigbaren Gewerbe- oder
Industrieflichen existieren. Eine Alternativenpriifung erfolgt im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplans, welche im Parallelverfahren erfolgt, vor. Hierzu wird auf die entsprechende landes-
planerische Beurteilung (AZ RMF-SG24-8314.01-109-1-8) verwiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Bereich, der gemal Flachennut-
zungsplan bislang als Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorgesehen wurde. Auf die
Freihaltung dieser geeigneten, gliedernden Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt der Bio-
diversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat [...] soll geman
LEP Grundsatz 3.1.3 in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden. Die Signatur
~otreuobst® in diesem Bereich verdeutlicht zudem die landschaftsplanerische Zielsetzung entspre-
chende Bestande in diesem Bereich zu schitzen und zu entwickeln. Auch gemafl LEP Grundsatz
7.1.5 handelt es sich bei diesen Streuobstbestanden um 06kologisch bedeutsame Naturraume die
erhalten, gepflegt und neu angelegt werden sollten. Die tatsachliche Nutzung innerhalb des Gel-
tungsbereiches besteht jedoch in einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Bestehende Grin-
strukturen sind hingegen nur randlich vorhanden und sollen geman Griinordnungsplan erhalten wer-
den. Ferner sieht die Planung Grinflachen und die Neuanpflanzung von Streuobst vor. Gemal Plan-
blatt sollen diese MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zum Siedlungsbereich hin umgesetzt werden. Es wird angeregt die stadtebauliche Konzeption da-
hingehend zu &ndern, dass mit den griinordnerischen MalRnahmen eine Ortrandeingriinung erfolgt.
Beachten Sie hierzu auch die u.s. Hinweise des Sachgebiets Stadtebau.

Naturschutzfachliche Schutzgebietskategorien sind von der Planung nicht betroffen. Die Planung
sollte dennoch beziglich der griinordnerischen Malinahmen, sowie des naturschutzrechtlichen und
artenschutzfachlichen Ausgleichs der mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
werden.

Einwendung aus landesplanerischer Sicht gegenlber 0.g. Vorhaben werden bei Beachtung
der Hinweise nicht erhoben.

Hinweise des Sachgebietes Stadtebau

Es handelt sich nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB. Aus stadte-
baulicher Sicht ist hier dringend ein qualifizierter Bebauungsplan gem. 8 30 Abs. 1 BauGB anzustre-
ben und vor allem auf Basis des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB im hier vorliegenden
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung herstellen und
gewabhrleisten zu koénnen. Bei vorgelegtem Vorentwurf fehlen hierzu Aussagen uber die 6rtlichen
Verkehrsflachen entsprechend der PlanZV. Zudem sollten zuséatzliche Baulinien festgesetzt werden,
welche einen klar definierten Bereich vor allem zur Landschaft hin definieren.

Hintergrund ist hierfur, dass Baugrenzen ggf. tberschritten werden kdnnen und sich die Gewerbe-
ansiedlung zur freien Natur und der Landschaft hin 6ffnet. Eine Entwicklung sollte sich Richtung
Ortsteil entwickeln und nicht in Richtung freie Landschaft. Schon allein im Hinblick auf einen sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden (8 1 Abs. 5i. V. m. § 1la Abs. 2 BauGB) und einer politisch
gewollten Flachensparoffensive. Eine Eingriinung zur Wahrung des Landschaftsbildes zur Entwick-
lung im nordlichen Bereich ist einzuhalten. Dort sollten die Baugrenzen zuriicktreten oder zuriickge-
setzte Baulinien festgelegt werden, die eine weitere Entwicklung nach Auf3en beschranken.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Beschatftigter
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BUND Naturschutz e. V. - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadt/Aisch

Stadt Burgbernheim
Rathausplatz 1
91593 Burgbernheim

info@r-auktor.de

Neustadt/Aisch, den 10.5.2025

Stadt Burgbernheim

5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte*
Beteiligung der Behorden und Tréger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Verlangerung der Abgabefrist und Zusendung der Informationen zu o.g.
Verfahren. Wir nehmen wie folgt Stellung:

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets mit 1,8 ha

Die angeflihrten Statistiken belegen die Zunahme an Bevoélkerung. Nachdem in den vergangenen
Jahren in Burgbernheim (Hauptort) Wohngebiete ausgewiesen wurden, ist klar, dass die
Bevolkerungszahlen durch Zuzug steigen. Vor allem dann, wenn Arbeitsplatze am Ort oder in
der Nahe vorhanden sind. Direkt in Burgbernheim mit dem Angebot an 6ffentlicher Infrastruktur
wie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhofen, Arzten usw. ist eine Ansiedlung sicher
attraktiv. Fir den Ortsteil Schwebheim sehen wir die Entwicklungsmoglichkeiten eher in einer
Fortfihrung der Nutzung der Bestandsimmaobilien. Hier ist die Herausforderung, fiir die grof3en
landwirtschaftlichen Wohn- und Nebengeb&ude bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung,
eine sinnvolle Folgenutzung zu finden. Damit wird der Wert dieses Gebaude erhalten, eine
verdichtete Bebauung ermdglicht, damit der Flachenverbrauch reduziert und das Ortsbild
erhalten. Wenn die Gebéude nicht verkauft werden (missen), kénnen eigentlich die
ortsansassigen Familien dort ihre Wohnmaoglichkeiten finden. Deshalb sind fir uns bevorzugt
diese Entwicklungsmoglichkeiten zu berlicksichtigen, bevor neues Bauland erschlossen wird.
Auch die bestehenden Einfamilienh&user werden irgendwann den Bewohner wechseln und auch
hier ist es besser, bestehende Gebdude zu nutzen als neue Flachen zu Gberplanen.

Mit der vorliegenden Planung eines allgemeinen Wohngebietes werden bevorzugt Familien
bedient. Allerdings besteht auch im Iandlichen Bereich ein Bedarf an Wohnungen fiir

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94
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Alleinstehende und &ltere Menschen, die ein eigenes Haus nicht (mehr) unterhalten wollen oder
kdnnen. Mit der zunehmend &lter werdenden Bevolkerung brauchten auch Dérfer ein betreutes
Wohnen oder kleinere (Miet-)Wohnungen. Dies ist interessant flir junge Menschen, die von
zuhause ausziehen oder eben fur éltere (alleinstehende) Menschen. Diese Bedrfnisse sehen wir
in der vorliegenden Planung nicht berlcksichtigt.

Die Erhebungen von 2018 zu den Potentialen der Innenentwicklung sollten hier mit
herangezogen werden, um diese beiden Altersgruppen weiterhin im dorflichen Leben zu halten.
Dazu missen die Liegenschaften (Bestandsimmobilien) auch nicht im Eigentum der Gemeinde
stehen, auch wenn das manche Planung erleichtert.

Bei der Berechnung des Wohnflachenbedarfs und der erforderlichen Wohneinheiten wird von
2,15 Einwohnern je Wohneinheit ausgegangen. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe in
Burgbernheim betragt nach Angaben der Stadtverwaltung 3,5 Personen. Damit reduziert sich der
Bedarf auf ca. 127 Wohneinheiten anstelle der angegebenen 208 Wohneinheiten.

Mit einer Umsetzung einer Baupflicht auf die neu ausgewiesenen Bauplatze kann eine
Vorratshaltung an Flachen verhindert werden. Dies sollte bei der Planung in Schwebheim
unbedingt umgesetzt werden. Wenn die Stadt Burgbernheim im Eigentum der zukunftigen
Bauplatze ihre Verkaufsstrategie richtig fuhrt, kann sowohl der Wert der Bestandsgebaude im
Ortsteil als auch im bestehenden Neubaugebiet von Schwebheim durch Folgenutzungen erhalten
werden und gleichzeitig eine geringe Anzahl von Bauplatze fir sehr konkreten ortlichen Bedarf
angeboten werden. Die Planungszeit eines Flachennutzungsplanes liegt bei 15 bis 20 Jahren. Wir
betrachten die hier ausgewiesene Fl&che eines allgemeinen Wohngebiets als grof3ziigig
ausreichend fiir diesen Zeitraum.

Nachdem Schwebheim im Gegensatz zu Burgbernheim keine sehr gute Verkehrsanbindung mit
offentlichen Verkehrsmitteln hat, sind die Bewohner dort auf den privaten PKW angewiesen.
Deshalb sollten hier bevorzugt Menschen aus dem Ort Schwebheim oder mit Bezug zu
Schwebheim siedeln.

Konkrete Vorschldge zur Ausstattung des Wohngebietes duRern wir dann bei der Erstellung des
Bebauungsplanes. Hierfir bitten wir bereits jetzt um Beteiligung.

Zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Schwebheim Mitte

Uberplant wird eine Fliche von gesamt 0,9548 ha. Davon werden 0,6102 ha Flache als bebaubar
ausgewiesen, diese Flache kann zu 80 % Uberbaut und versiegelt werden. Eine Flache von
0,2561 ha wird als Ausgleichsflache fir diese Bebauung festgesetzt. Eine Baumreihe am
westlichen Rand der berplanten Flache mit 212 m2 wird als zu erhaltend festgesetzt.

Bezuglich der Baumreihe beantragen wir, neben dem Erhalt auch den konkreten Schutz wahrend
der Bauzeit als Festsetzung aufzunehmen (vgl. D 2.2). Dies gilt besonders fir den
Wurzelbereich. Werden die Wurzel geschadigt, wird die Baumreihe langfristig zu Grunde gehen.
Dies kann durch Befahren und damit Verdichtung des Bodens mit Schadigung der
Feinwurzelbereiche geschehen. Diese sind wichtig fur die Wasseraufnahme der Pflanze und eine
gute Versorgung mit Nahrstoffen. Ublich ist ein Abstand von mindestens 1,5 m vom Traufbereich
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des Baums/der Hecke. Hier sollten Bauzdune aufgestellt werden, um den Wurzelbereich zu
schutzen.

Umgang mit Oberflachenwasser

Bisher versickert Regenwasser auf der gesamten Ackerflache. Zukinftig ist das Regenwasser
von den bebauten Bereichen in Regenauffangbehaltern zu sammeln und zu nutzen,
uberschussiges Wasser einem Regenrtickhaltesystem zuzufuhren (vgl. B 4.1).

Wir beantragen, das Dachwasser in Zisternen zu sammeln und zu nutzen. Nachdem alle Geb&ude
neu errichtet werden, kann die Bauweise hier angepasst werden. Die Gebdude werden Uber
Brunnen mit Wasser versorgt. Bevor Grundwasser Uber Brunnen gefoérdert wird, sollte zunéchst
wo auch immer moglich, Niederschlagswasser verwendet werden. Dies geht auf jeden Fall im
Aulenbereich beim Pflegen und Giellen der Pflanzungen auf der Ausgleichsflache gleich im
Suden des berplanten Bereichs und auf den privaten Grinflachen. Hierfiir sollte kein Wasser in
Trinkwasserqualitat verwendet werden. Auch Toilettenspulungen kénnen mit
Niederschlagswasser betrieben werden.

Nachdem die konkreten Planungen hierzu noch erfolgen mussen, kdnnen Zisternen und die
Niederschlagswassernutzung noch konkret einbezogen werden.

Gerade jetzt im Klimawandel mit stark ricklaufiger Grundwasserneubildung ist es wichtig,
Trinkwasser nur dort einzusetzen, wo es in dieser Qualitat notwendig ist. Das Bayerische
Landesamt fiir Umwelt fiihrt an, dass ,,die Grundwasserneubildung im Mittel aus Niederschlag
im Bewertungszeitraum 2014 — 2023 nur 80 Prozent gegeniiber der Referenzperiode 1971 —
2000 (Nordbayern rund 78 Prozent, Stidbayern rund 81 Prozent) betrégt. Derzeit werden damit
die geringsten Grundwasserneubildungsraten der gleitenden 10-Jahreswerte im gesamten
Beobachtungszeitraum registriert. Daher ist fir uns die Unterstiitzung der
Grundwasserneubildung und die Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs ein wichtiger Aspekt
fiir diesen Bebauungsplan.

Daher sollte auch das Regenrtickhaltebecken so gestaltet werden, dass ein Grof3teil des darin
gesammelten Wassers zum Versickern kommt.

Fur den auf dem Grundstlick anzulegenden Brunnen ist eine Messung der geforderten
Wassermenge vorzusehen. Schwebheim liegt im Grundwasserkdrper 2_G025 Gipskeuper — Bad
Windsheim. Nachdem sich im Stuiden dieses sehr grof3en Grundwasserkdrpers kaum Messstellen
zur Menge befinden, kann hier dann zumindest die Entnahmemenge aus dem
Grundwasserkaorper festgestellt werden.

Die beschriebene Gelédndeveranderung mit Abgrabungen bis zu 2,5 m kann auch Einfluss auf
wasserfuihrende Schichten im Boden haben. Der Interflow (=Zwischenabfluss) sorgt dafur, dass
Flachen im Untergrund mit Wasser versorgt werden, im Boden Wasser gespeichert und
weitergeleitet wird. Wird der Interflow durch die Abgrabung unterbrochen, gelangt das Wasser
dann an die neue Geléandeoberflache und l&uft ab. Es steht in den tieferen Bodenschichten nicht
mehr zur Verfligung. Dies sollte vermieden werden, denn damit kann die Ertragsfahigkeit der
nordlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen verandert werden. Daher sollten Eingriffe in den
Boden in diesem AusmaR vermieden werden.

Die aufgefillten Bereiche haben keine spezifische Bodenschichtung und kénnen die Funktion
des Zwischenabflusses nicht ausgleichen.

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94
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Weiter ist sicherzustellen, dass bei diesem Umfang an verandernden Bodenbewegungen keine
Sedimente, z.B. durch Starkregen, abgetragen werden und langfristig dann im Engertsbach
eingeschwemmt werden.

Bezuglich der Beleuchtung sollten die Vorgaben unter B 5.4 und D 4.2 noch ergénzt werden mit
einem Verbot des Anstrahlens von Wandfl&chen.

Bei der Pflege der Griinflachen sollte ein Mulchen untersagt werden, sowohl im Bereich der
privaten Grunflachen als auch auf der Ausgleichsflache.

Weiter vermissen wir Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag. GroRRere Glasflachen sind
fur viele Vogelarten geféhrlich. VVogel erkennen nicht, dass es sich um Glasflachen handelt,
fliegen dagegen, verletzen sich oder werden getétet. Daher sollte hierzu eine Regelung
aufgenommen werden.

Bezliglich der 4 Brutpaare der Feldlerche auf den angrenzenden und umgebenden Flachen
beflrchten wir mit dem zusatzlichen Verkehr auf dem nérdlich gelegenen Feldweg eine
Beeintrachtigung. Die bis zu 10 m hohen Gebdude werden die Ansiedelung und Revierbildung
auf den angrenzenden Flachen wegen der Kulissenwirkung verandern. In der Bauzeit wird auch
zusétzlicher Verkehr mit schweren Fahrzeugen fir Unruhe sorgen. Nachdem der
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region mit
ungunstig- schlecht bezeichnet ist, sehen wir einen Bedarf fiir CEF-MaRnahmen fir die
Feldlerche. Wir bevorzugen die Anlage von Blihstreifen in Verbindung mit Brachestreifen, weil
hier sowohl Lebensraumverbesserungen fiir die Feldlerche als auch Vernetzungsmaglichkeiten
und Unterschlupf fur andere Tiere entwickelt werden kénnen. Deshalb sollte auf der FINr. 124
auch eine CEF-Malinahme fir die Feldlerche festgesetzt werden. Die beschriebenen
Ausweichmdglichkeiten auf weiter nérdlich gelegene Felder mit Getreideanbau sind nicht
zielftihrend, es wurde nicht untersucht, inwieweit hier freie Reviere bestehen und noch Platz fiir
ein Ausweichen der betroffenen Feldlerchenpaare besteht. AuRerdem kann sich auf den nérdlich
gelegenen Flachen jederzeit die Fruchtfolge dndern und die Acker damit fiir Feldlerchen nicht
nutzbar sein. Sichere Ausweichmdglichkeiten entstehen nur eine gezielte
Lebensraumverbesserung mit einer CEF-Flache. .

GemaR Art. 44a BayBO sind bei Nichtwohngeb&duden, deren Bau nach dem 1.3.2023 beantragt
wird, auf dem Dach Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaikanlagen) zu installieren. Nachdem diese Regelung den Bauantrag betrifft, bitten wir
um Kontrolle und Umsetzung durch die Stadt Burgbernheim im Rahmen ihrer Beteiligung im
Bauverfahren.

Fur ein Gespréch stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRRen

(Vorsitzende)

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94
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Von: T

Gesendet: Dienstag, 3. Juni 2025 09:37
An: Info@r-auktor.de
Betreff: AW: Burgb23-0003_Schwebheim_5_Anderung_FNP_Beteiligung der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB sowie Burgb23-0004_Schwebheim_Bebauungsplan Nr. 35

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an o.a. Verfahren und die eingerdumte Fristverlangerung. Nach
hausinterner Beteiligung der Fachstellen Naturschutz, Gewasserschutz/Abfallrecht, Immissionsschutz und
Baurecht nehmen wir nachfolgend zu den Entwirfen vom 27.02.2025 Stellung.

|. Anderung FNP
Keine Einwande

Il. Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte“
1. Baurecht/Immissionsschutz
Keine Einwande

2. Gewasserschutz/Abfallrecht (/| EGcNz:GN)

Wasserwirtschaft und Gewésserschutz

Keine Einwande, Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden. Angedacht ist die Errichtung eines Rlckhaltebeckens mit Ableitung in den bestehenden
Regenwasserkanal (wasserrechtliche Erlaubnis vom 17.06.2021). Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass
bei der Planung die Technischen Regelwerke DWA-A 102, DWA-M-153, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138
anzuwenden sind.

Abfallrecht

Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Einverstandnis; die
abfallrechtlichen Vorschriften bei der Erschliellung und der anschlielenden Bebauung sind zu beachten
und einzuhalten.

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anfallt, ist dieses entsprechend der Schadstoffbelastung sowie
unter Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Die
oberste Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden (vgl. § 202 BauGB).
Die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen; Vermeidung hat Vorrang zu
Verwertungsmafllinahmen, Verwertungsmalnahmen haben Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe
,Umgang mit Bodenmaterial“ des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Stand: Juli 2022) gibt hierzu
ndtzliche Hinweise.

Bodenschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* (Grundstucke Fl.-
Nrn. 106, 114, 116,116/1, 116/3 und 116/4, Gemarkung Schwebheim) sind keine Altlastverdachtsflachen
im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
das Bestehen von Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches vor. Dieses Schreiben ist jedoch keine
Bestatigung der Altlastenfreiheit der genannten Grundstiicke.

Sollten bei Aushubarbeiten trotz der negativen Auskunft optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehérde zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

3. Naturschutz (I GGG

Begriindung

Unter Punkt 4.6.3 ,Beleuchtung” sollten die textlichen Festsetzungen des Planblatts unter Punkt D 4
erganzt werden.
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Unter Punkt 8. Artenschutz wird dargestellt, dass eine Beeintrachtigung der Feldlerche auf dem nérdlich
des Geltungsbereichs liegenden Ackers auf Grund des tberwiegenden Anbaus von Mais nicht zu erwarten
ist. Tatsachlich wurden in zwei der vergangenen 5 Jahre Mais auf der Flache angebaut, die Gbrigen Jahre
Getreide. Im Rahmen ackerbaulicher Nutzung ist ein Fruchtfolgenwechsel tblich. Eine Betroffenheit der
Feldlerche kann nicht durch die vorwiegend zu erwartende Kultur auf dem Acker ausgeschlossen werden.
Eine plausible Begriindung konnte in der Vorbelastung des Standorts liegen, da bereits Vertikalstrukuren
im Umgriff des zu errichtenden Gewerbegebaudes bestehen, erhoht sich die Kulissenwirkung auf
Bodenbruter marginal.

Begrindung zur Grinordnung

Wie in der Begriindung zur Grunordnung hergeleitet wurde, erfolgt die Kompensation des Eingriffs im
Regelverfahren. Unter Punkt 5 wird das Vorgehen zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs dargestellt und
der Planungsfaktor ermittelt. Auf den Planungsfaktor anrechenbar sind samtliche MaRnahmen der Tabelle
2.2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘. Anrechenbar sind hier die
umfangreichen MaRnahmen zur Eingriinung des Betriebsgebaudes, Malknahmen zum Wasserrickhalt, die
Wahl insektenvertraglicher Beleuchtung sowie versickerungsfahige Bodenbelage wo maglich, so dass sich
hierdurch ein Planungsfaktor von 20 % erreichen lasst.

In der tabellarischen Bilanzierung auf S. 14 werden fir den Ausgangszustand mit Biotoptyp A12 3
Wertpunkte veranschlagt. Gemal Biotopwertliste sind hier 4 Wertpunkte zu veranschlagen. Der Bereich
mit einer Flache von 2.561 m?, der eine Aufwertung erfahrt, ist ebenfalls mit in den Ausgleichsbedarf
einzurechnen. Nicht versiegelte Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden durch die GRZ bereits
bericksichtigt.

Unter Punkt 6 wird der Ausgleichsumfang dargestellt. Die ,internen Ausgleichsflachen“ werden nicht als
geeignete Ausgleichsmalinahmen gesehen, da die Flachen durch die betrieblichen Wirkungen belastet
sind und dem Naturhaushalt nicht vollumfanglich zur Verfligung stehen. Hierbei handelt es sich um
grinordnerische Maflnahmen, die im Planungsfaktor (s.0.) berticksichtigt werden kénnen.

Zur Bilanzierung des externen Ausgleichs wird weiter das Grundstiick Fl. Nr. 124, Gmkg. Schwebheim
herangezogen, auf dem bereits die Umsetzung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (CEF)
vorgesehen ist. Grundsatzlich ist eine multifunktionale Nutzung von Flachen wiinschenswert und zu
begrifRen. Gemal des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde die Ausgestaltung der CEF-Flache auf
dem Planblatt festgesetzt. Im Verhaltnis 50:50 soll hier eine Blihflache (durch entsprechende Einsaat) und
eine Ackerbrache angelegt werden. Die entsprechenden Biotoptypen nach Biotopwertliste sind hier G212
(8 WP) und A2 (5 WP), der Ausgangszustand ist der Biotoptyp A11 ,Intensivacker®. Die Bilanzierung sollte
entsprechend den Hinweisen (iberarbeitet werden. Eine Uberkompensation ist zu erwarten.

Unter Punkt 11 wird erwéhnt, dass ein Wertpunkteiiberschuss dem Okokonto der Stadt zugefiihrt werden
konnte. Es sei darauf hingewiesen, dass eine Anrechnung im vorliegenden Fall nicht méglich ist, da die
Aufwertung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Verpflichtung erfolgt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Bei Einhaltung der aufgestellten Vermeidungs- und Minimierungs- und CEF-MaRRnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Mit freundlichen GriiRen

Staatl. Bauverwaltung und Immissionsschutz
Sachgebietsleiter

5. . FRANKENS
g MEHR

L] - "
REGION s Wincneim

Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Str. 1

91413 Neustadt a.d.Aisch

Tel.: +49 9161 92-4300

Fax: +49 9161 92-94300
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Fernwasserversorgung Franken FWF

— e

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom:
20250321_0001_V01
21.03.2025 08:11:42

FWF — Fernwasserstrale 2 — 97215 Uffenheim
Auskunft erteilt:
Mitarbeiter der Planauskunft

Auktor Ingenieur GmbH

| e
. 09842 938-0

Berliner Platz 9

97080 Wiirzburg Mail:
planauskunft@fernwasser-franken.de
Datum:

Ingenieurbiiro Anfrage - Bauleit- /Flichennutzungsplanung 21.03.2025

Burgb23-0003_Schwebheim_5_Anderung_FNP_Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Burgh23-

0004_Schwebheim_Bebauungsplan Nr. 35

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MaRnahme keine

Anlagen der Fernwasserversorgung Franken berihrt.

Wir mochten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fir die

Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur

Sicherung einer auch zukiinftig druck- und mengenmaRig ausreichenden

Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und dementsprechende

Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte. Bitte achten Sie in diesem

Zusammenhang auch auf eine ausreichende Loschwasserbereitstellung nach DVGW-

Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer Wasserbedarf ergeben sollte und

Sie Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich

bitte an die Mitarbeiter der Planauskunft.

Fiir weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung. Fernwasserversorgung Franken
FernwasserstralRe 2

Freundliche GriuRe 97215 Uffenheim

Telefon 09842 938-0
Telefax 09842 938-150

Fernwasserversorgung Franken info@fernwasser-franken.de
Fernwasserstrale 2 www.fernwasser-franken.de
97215 Uffenheim Sparkasse im Landkreis

Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim
IBAN: DE 92 7625 1020 0620 0033 50
(Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Planauskunft erstellt und tragt BIC: BYLADEM1NEA

daher keine Unterschrift.)

o TSM D

GEPRUFT

storungsrufnummer

Frisches Wasser fiir Franken 0800 9993338
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lIl E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wirzburg

REFERENZEN  Hy Rehbein, Ihr Schreiben vom 20.03.2025
ansPRECHPARTNER | ©tc|ckom.de
DATUM  25.03.2025
BETRIFFT  Stellungnahme zu Bebauungsplan Nr. 35 ,Schwebheim Mitte*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieSungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg

Postanschrift: Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg

Telefon: +49 911 150-2251 | Telefax: +49 911 150-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Srini Gopalan.(Vorsitzender) | Geschaftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP
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DATUM
EMPFANGER
BLATT

III E = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

25.03.2025

2

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber diese
Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung
stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstiick
bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte persodnliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mégliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir Tiefbauarbeiten,
vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoglichkeiten mit weiteren Spartentréagern, fir das

geplante Neubaugebiet, zu priifen und uns diesbezliglich hiertiber friihzeitig zu Informieren.
Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach: T_NL_Sued_PTI_13_BB1®@telekom.de.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grif3en

i A



mailto:T_NL_Sued_PTI_13_BB1@telekom.de
Hernandez-Silva
Rechteck

Hernandez-Silva
Rechteck

Hernandez-Silva
Rechteck


BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM

18.03.2025 I 16.04.2025

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Burgbernheim, Lkr. Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim: Aufstellung des
Bebauungsplanes Nummer 35 "Gewerbegebiet Schwebheim Mitte" und 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Zustandiger Gebietsreferent:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist aus Sicht des

Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege nicht ausreichend.

Das aufgefiihrte Bodendenkmal D-5-6528-0220 geht auf die Entdeckung
menschlicher Langknochen 1999 im Zuge einer Anlage eines Silos zurlick. Bei der
anschlieRenden Durchsuchung des Aushubs konnten weitere Menschenknochen

sowie eine Beilklinge aus Amphibolit (?) geborgen werden.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-163 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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An zwei der insgesamt drei nachgewiesenen Individuen wurde eine 14C-Datierung
vorgenommen, die in das Endneolithikum (ca. 2700 bis 2300 v. Chr.) datieren. Das
typologisch wohl schnurkeramische Beil ldsst zusammen mit einem weiteren, bereits

1986 aufgelesenen Beil auf einen Bestattungsplatz der Schnurkeramik schlieRen.

Bei solchen Bestattungspldtzen handelt es sich Einzelgraber oder kleinere, um locker
gestreute Grabgruppen. Hinzu muss aufgrund der nach Sitiden, in Richtung
Engertsbach ausgerichteten Handneigung auch mit vorgeschichtlichen, eventuell
zeitlich zum Bestattungsplatz zugehorigen Siedlungsbefunden vermutet werden.
Weitere Informationen und Kriterien zur Vermutung von Bodendenkmalern finden
Sie auch unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu Gtbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren

Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie fiir die weitere Planung folgende Hinweise:

- Im Zuge einer Erlaubniserteilung ist die Vermutung von Bodendenkmalern durch
eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung
des Oberbodenabtrags zu priifen. Fir private Vorhabentrager, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fur

Kommunen kann diese Priifung ggf. durch das BLfD durchgefiihrt werden.
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Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

- Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat.
Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe
auf das unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

- Sollte bei einem positiven Ergebnis im Zuge der Prifung keine Moglichkeit
bestehen, Eingriffe in die festgestellte Denkmalsubstanz durch Umplanung
vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss eine wissenschaftliche
Untersuchung, Dokumentation und Bergung (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG.

- Archdologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fir Durchfihrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen
finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuv

orgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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Mit freundlichen GriRRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege beruht, ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene

Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Hausanschrift: Sandreuthstral3e 21 ¢ 90441 Nirnberg
Telefon: 0911 802-02 e Telefax 0911 802-17005

N-ERGIE Netz GmbH e 90338 Nirnberg

Auktor Ingenieur GmbH

Berliner Platz 9

97080 Wiirzburg Te:e;on:
Telefax:

E-Mail:
Internet:

www.n-ergie-netz.de

Nurnberg, 17. April 2025

Burgbernheim/Schwebheim
5. Anderung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte" mit integriertem
Grunordnungsplan

Beteiligung der Behtrden + sonst. Trager 6ffentl. Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 20.03.2025
Ihr Zeichen: Prj. Nr. Burgh23-0003 und ...0004

Sehr geehrter Herr IR,

in der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH im oben genannten
Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kdnnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen
zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zusténdig sind.
Uber diese konnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Bei der weiteren Strom-Planung ist im Bereich des Gartenweges ein Platz fir eine zusatzliche
Trafostation vorzusehen. Dieser ist mit der N-ERGIE-Netz GmbH abzustimmen.

Ansprechpartner ist unsere Netzplanung, NG
Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu be-
racksichtigen.

N-ERGIE Netz GmbH, SandreuthstraBe 21, 90441 Niirnberg | Telefon 0911 802-02, Telefax 0911 802-17005
Vorsitzender des Aufsichtsrats Rainer Kleedorfer | Geschaftsfihrung Kerstin Frohlich, Michael Weber
Sitz der Gesellschaft Nurnberg | Amtsgericht Niirnberg HR B 23081 | Umsatzsteuer-ldNr. DE 251589629
Sparkasse Nuirnberg IBAN DE59 7605 0101 0005 8956 02, BIC SSKNDE77XXX
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Seite 2, Auktor Ingenieur GmbH, 97080 Wirzburg

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in die Begriindung mit aufzunehmen und zu veran-
lassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
StralRen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Gegen die Flachennutzungsplanédnderung bestehen keine Einwande seitens unseres
Unternehmens.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Freundliche GrifRRe

lhre N-ERGIE Netz GmbH

Das Dokument wurde elektronisch erstellt
und ist ohne Unterschrift gultig und
rechtsverbindlich.

Anlage
Bestandsplanunterlage
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