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1. Einleitung
1.1 Rechtsgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht fiir die Bauleitplanung und flir Verfahren zu Innenbereichssat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt
sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Nach der gesetzlichen Definition im Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe, die Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grinflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes sind zu unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem ge-
ringeren Eingriff in Natur und Landschaft — qualitativ, quantitativ oder an anderen Standorten im
Plangebiet - erreicht werden kann.

Die Gemeinden sind nach § 1a Abs. 3 BauGB gehalten, Moglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln
und in die Abwagung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der
Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6kologische Auf-
wertung.

Wesentliche Ziele der Grinordnungsplanung sind:

Die weitgehende Erhaltung von Grunbestanden,

der Schutz von gesetzlich geschitzten Biotopen sowie weiterer hochwertiger Flachen,

die Minimierung der Negativwirkungen einer geplanten Bebauung,

die Planung und Schaffung o6ffentlicher, naturnaher und gestalteter Grinflachen zur Erho-
lungsnutzung,

die Begrunung der Strallenrdume,

o die Schaffung eines attraktiven Ful3- und Radwegenetzes,

e die Formulierung von AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eines Plangebietes.

2. Prufung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Der Leitfaden ist anzuwenden bei Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen,
e auch im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)
e auch vorhabenbezogene Bebauungsplane (§12 BauGB),
e und bei der Aufstellung von Einbeziehungssatzungen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

findet er Anwendung.

Stadt Burgbernheim: Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* mit integriertem Griinordnungsplan — GOP



BEEMN Auktor

Seite 4 von 28 BN INGENIEUR
BN CGmbH
Wohngebiete; Sonstige Baugebiete sowie
GRZ = 0.3; Eingriffsflachen innerhalb
Bebauungsplan
9sp Geltungsbereich = 2 ha des Geltungsbereichs des B-Plans

Schutzgiter mit geringer Schutzgiter mit geringer.

Schutzgiiter naturschutzfachlicher mittlerer und/oder hoher naturschutz-

Bedeutung betroffen fachlicher BEedeutung betroffen

2 !

Methodik der .
Ermittlung des VVerer:nfachlt.r Regelverfahren
. 'orgehensweise
Ausgleichsbedarfs =
Erfassung und Bewertung des Schutzgutes
Arten und Lebensrdume mit der Einstufung der
Bestandserfassung, Erfassung und Bewertung Biotop- und Nutzungstyrpen_[BNT] *
_bewertung o (e {wgl. Anlage 1 Liste 1a bis 1c)
(vgl. Abb. 5}
BNT BNT
geringer, mittlere hoch**
Zuweisung von Wertpunkte gemai
kein gesonderter Aus- durchschnittl. Wertpunkten Biotopwertliste
: : - (Abb. 7): Beeintrachti- BaykompV Beeintrachti-
Ermittlung des gleich erforderl_lch bei T P
Festlegung geeigneter GRS LML

Ausgleichsbedarfs MaBnahmen

(wgl. Abb. b)
Anwendung Berechnungsformel Abb. 7:
Eingriffsflache x Wertpunkte BNT
x Beeintrachtigungsfaktor

* andere Schutzgiter kénnen unter Umsténden einer verbal-argumentativen
Bewertung zu unterziehen sein
** gine flachenscharfe Erfassung,. ggf. Kartierung und Bewertung ist erforderlich

Abbildung 1: Prifschema zur Vorgehensweise der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden®, StMB (2021)

Im Folgenden wird ermittelt, ob eine Ausgleichsverpflichtung fur das vorliegende Projekt besteht und
ob diese nach dem einfachen Verfahren ermittelt werden kann oder das Regelverfahren Anwendung
finden muss.
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0 Planungsvoraussetzungen ja nein

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Grinordnungsplan aufgestellt.
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG)

1. Vorhabenstyp ja nein

1.1 GréBe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréRer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach & 3 BauNVO) oder
ein allgemeines Wohngebiet (nach & 4 BauNVO).

Art des Vorhabens: . Gewerbegebiet ...,

1.3 MaR der baulichen Mutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume ja nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung far Natur und Landschaft haben;
Flachen héherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Matura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.

Art der Manahmen: __vgl. grinordnerische und artenschutzrechtl. MalBnahmen
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3. Schutzgut Boden und Flache ja nein

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete Mal3-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flachensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt.

4, Schutzgut Wasser ja nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmalig dberschwemmite Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihri.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlduterung: Eine méglichst flachige Versickerung. z. B. durch begrinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet: private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Art der Matnahmen . IN_den_Granflachen kann das Wasser versickern,
wasserdurchldssige P-Beldge sind vorgesehen

5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet malgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild ja nein
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung bericksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriacken/
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
o.4.), mafigebliche Erholungsraume werden bericksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen vorgesehen
{vgl. z.B. Anlage 2).

Vool

Sind alle
Fragen mit ..ja"
beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!

Abbildung 2: Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden®, StMB (2021)

Als Ergebnis Iasst sich festhalten, dass der Ausgleich nach dem Regelverfahren zu ermitteln ist.
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3. Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der
Qualitat des betroffenen Landschaftsbildes und der Auswirkungen der Bauleit-
planung

3.1 Bestandserfassung, -bewertung

,Untersuchungsraum mit Blick auf die mit der Planung ermdglichten direkten und indirekten Wirkun-
gen*

Vorhabensbeschreibung:

Fir den Bereich ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte“ hat die Stadt Burgbernheim die Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Regelverfahren, beschlossen. Hierdurch soll eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung gewahrleistet werden und dem konkreten Bedarf an Gewerberaum begegnet wer-
den.

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte® befindet sich am ndérdlichen Ortsrand von
Schwebheim und liegt an einem in sudlicher Richtung leicht abfallenden Hangbereich. Die Flachen
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Siden grenzen gemischte Bauflachen (Solaranlagen
zur Erzeugung erneuerbarer Energien) an. Ansonsten grenzen Bereiche an, die landwirtschaftlich
genutzt werden. Westlich vom Plangebiet (ca. 400 m) verlauft die Bundesstrale B13 in Richtung
Nord-Sud.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotope oder sonstigen Schutzgebiete bekannt.
Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Giber den bestehenden Wirtschaftsweg auf FI.St.-Nr. 175, der
im Osten mit dem Wirtschaftsweg auf FI.St.-Nr. 176 verbunden ist. Letzterer fuhrt im Suden zur

HauptstralRe.

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO 1990 ausgewiesen.
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e Datenabfrage Bayernatlas — (Biotopkartierung Bayern, Denkmal-Daten (BLfD), Regionalpla-
nung Bayern, Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete hier:)

* 2. - XA ‘
Abbildung 3: Datenabfrage Bayernatlas, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, 10.09.2024

Schraffur lila eng: Okofldchenkataster (aus Flurbereinigung)

Flache rosa: Biotopkartierung Flachland

Fléache rot mit blauer Linie: Bodendenkmal

Schraffur blau: Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte”

o Vorhandene Biotope mit Biotopwert nach der Biotopwertliste
und Darstellung im Luftbild:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Strukturen:

 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation (A11)
e Baumreihen / Baumgruppen mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Ar-
ten junger Auspragung (B311)

Und folgende Sonderstrukturen finden sich angrenzend:

 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation (A11)
Sonderflachen der Land- und Energiewirtschaft, teils versiegelt — Photovoltaikflache
(P412)

o Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete (inkl. typischer Freiraume) (X11)

e Wirtschaftswege, geschottert (V32)
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v = | 4 - . _ e 3 b - k ’ N
Abbildung 4: Bayernatlas Luftbild, abgerufen am 10.09.2024, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
19.02.2025,

o Vorbelastungen — auch absehbarer:
o Intensive Landwirtschaft
o Bundesstralle B 13 in ca. 400 m Entfernung

e Sonstiges
o Jahresmitteltemperatur 8-10°
o Mittlere jahrliche Niederschlagssummen 600-800 mm/a’

Die ,in der Bauleitplanung relevanten Schutzguter ergeben sich aus den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a BauGB genannten Schutzgttern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima- und
dem Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie der Landschaft und der biologischen Vielfalt®.

,Die Bedeutung des jeweiligen Schutzguts lasst sich anhand der wesentlichen wertbestimmenden
Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch einteilen®. Die Bewertung
folgender Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ:

. Flache
Die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes muss zur Errichtung des
Gewerbegebietes aufgegeben werden, d.h. die Flachen werden der Landwirtschaft
dauerhaft entzogen. Im Jahr 2022 waren 117 ha Industrie- und Gewerbeflache in
Burgbernheim ausgewiesen, d.h. 2,8 %. Die landwirtschaftliche Flache hat einen An-
teil von 59,1 %, 2.500 ha?. 0,9 ha Gewerbegebietsflache soll im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte“ neu ausgewiesen werden. Somit
andert sich der Anteil der Gewerbegebietsflache in Burgbernheim geringfligig (mit
den innerhalb des Plangebietes gelegenen Ausgleichs- und Grinflachen,

' BayKis, Jahresmitteltemperatur und Mittlere jahrliche Niederschlagssummen, Abfrage vom 10.09.2024
2 Statistik kommunal Burgbernheim, S.13
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StralRenflachen...). Der Eingriff mit einem Verlust von 0,03 % landwirtschaftlicher Fla-
che ist daher insgesamt als gering zu bewerten.

o Boden
Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage von Mensch, Tier und Pflanzen. Der
Schutz des Bodens hat einen hohen Stellenwert in der Bauleitplanung, da er weitge-
hend als nicht erneuerbare Ressource gilt. Diese Entwicklung ist Grund flr die Ver-
abschiedung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) als eigenstandiges Ge-
setzeswerk.
Der Boden besitzt Filtereigenschaften, die in engem Zusammenhang mit dem Grund-
wasserhaushalt stehen.
Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Wertzahl: LT6V
43/39.2 Die natlrliche Ertragsfahigkeit des vorliegenden Bodens ist als gering bis mit-
tel einzustufen. Das Rulckhaltevermdogen fir Schwermetalle des anstehenden Bodens
ist als hoch zu bewerten und das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nieder-
schlagsereignissen ist als gering einzustufen®.
Bewertung / Bedeutung:
Die Ackerflachen und unkultivierten Flachen sind bisher komplett unversiegelt, daher
stellt die vorgesehene Versiegelung einen Verlust an natirlichen Bodenfunktionen
dar. Es werden daher geeignete Vermeidungsmaflinahmen festgesetzt, die dazu bei-
tragen die negativen Auswirkungen durch die Zerstérung und Einschrankung der Bo-
denfunktion zu vermeiden und minimieren. Ein Ausgleich durch Entsiegelung an an-
derer Stelle ist nicht moglich. Die Bedeutung des Bodens in Summe ist im Geltungs-
bereich als mittel einzustufen.

o Wasser
Das Schutzgut Wasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Lebens. Sauberes Trink-
wasser, Oberflachen- und Grundwasser beeinflussen unsere Lebensqualitat ent-
scheidend. Das Schutzgut Wasser ist allgemein als empfindlich zu betrachten, da es
leicht durch Fremdeintrége verunreinigt werden kann. Eine Versiegelung des Bodens
verringert die Niederschlagsversickerung Uber die belebte Bodenoberflache und so-
mit die Filterungsrate und Grundwasserneubildung.
Oberflachenwasser:
Kein permanent wasserfiihrendes Gewasser im Planungsgebiet vorhanden.
Grundwasser:
Kein Trinkwasserschutzgebiet im Planungsgebiet vorhanden.
Uberschwemmungsgebiet:
Das geplante Vorhaben liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Bewertung / Bedeutung:
Fir den Naturhaushalt, insbesondere in Bezug auf das Schutzgut Wasser, hat das
Plangebiet eine moderate Bedeutung. Zwar werden keine Oberflachengewasser oder
Trinkwasserschutzgebiete durch das Vorhaben direkt beeintrachtigt, jedoch kénnte
die Anderung der Flachenversiegelung und -verdichtung Auswirkungen auf die lokale
Grundwasserneubildung haben. Durch die Ableitung des Oberflachenwassers in ein
Regenrickhaltebecken wird das Wasser weitgehend wieder dem naturlichen Was-
serkreislauf zugeflihrt, vor allem durch Verdunstung und Versickerung. Insbesondere
wird der Zufluss von zusatzlichem Wasser in den Untergrund die Grundwasserneu-
bildung in diesem Bereich tendenziell férdern. Trotz dieser positiven Auswirkungen
bleibt das Retentionsvermdgen des Bodens aufgrund seiner begrenzten Leistungsfa-
higkeit insgesamt eher gering, sodass die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
insgesamt als mittel eingeschatzt wird.

3 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 02.09.2024
4 Das Schutzgut Boden in der Planung, Bay. Geol. Landesamt und LFU, 2003
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o Luft und Klima
Die Luft ist eines der wichtigsten Lebensgrundlagen fur den Menschen. Ohne Luft gibt
es kein Sauerstoff, ohne Sauerstoff kein menschliches Leben. Der Anteil der Luft-
schadstoffe hat sich durch menschliches Einwirken in den letzten Jahrzehnten immer
wieder verandert. Technische Weiterentwicklungen und verandertes Nutzungsverhal-
ten tragen dazu bei.
Die jahrlichen Niederschlage liegen im Plangebiet etwa bei 600-800 mm?, die mittlere
Temperatur liegt bei ca. 8 - 10°C®.
Bewertung / Bedeutung:
Als Ackerflache Ubernimmt die Flache nur eine geringe kihlende Funktion. Ein Ver-
lust an kihlenden Vegetationsflachen fir den Luftaustausch im geplanten Gewerbe-
gebiet ist nicht zu erwarten. Die Flache liegt jedoch auf einem Gebiet mit regional
bedeutsamen Funktionen im Bereich des Kaltlufthaushalts. Erhebliche Auswirkungen
auf die Uberdrtliche Klimasituation sind jedoch aufgrund der nattrlichen Gegebenhei-
ten, der Lage, der GroRRe des Gebiets und seiner Umgebung nicht zu erwarten, zu-
mindest nicht unter Berticksichtigung der griinordnerischen und gestalterischen Mal3-
nahmen, die im Bebauungsplan festgelegt werden. Insgesamt ist eine geringe Be-
eintrachtigung des Schutzgutes wahrscheinlich.

o Landschaft
Der Begriff der Landschaft ist synonym zum Begriff Landschaftsbild zu sehen und
beschreibt damit einen sinnlich wahrnehmbaren Landschaftsausschnitt. Gepragt wird
die Landschaft durch Landnutzung und die natirlichen Gegebenheiten, wie die To-
pografie und pragende Biotoptypen. Beurteilt werden unter anderem Vielfalt, Schon-
heit, Eigenart und Seltenheit der Landschaft.
Bewertung / Bedeutung:
Die landschaftliche Gestaltung der Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache
innerhalb des Plangebietes ist nicht herausragend — gemaf Schutzgutkarte des LfU
ist sie Uberwiegend als sehr gering (Wert 1 von 5) einzustufen. Auch befindet sich das
Plangebiet in keiner exponierten Lage. Es sind Festsetzungen zur stadtebaulichen
Gestaltung eingearbeitet, sodass sich die Gebaude in die Landschaft aufgrund ihrer
GroRe und weiterer Merkmale in das Gesamtbild einfigen. Die Erheblichkeit der ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist in der Gesamtbetrachtung
unter Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen, als gering zu
werten.

o biologischen Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkom-
menden Pflanzenarten sowie der intensiven Nutzung und Pflege innerhalb und in un-
mittelbarer Nahe der Bauflache als gering einzustufen. Die Erheblichkeit der negati-
ven Auswirkungen sind unter Berlcksichtigung der Verwendung von artenreichem
und autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie der geplanten Erhaltung des Gehdlz-
bestands entlang der westlichen Grenze gemal den Festsetzungen, als gering zu
werten.

o Wirkungsgefiige
Die Schutzgutkarte des LfU zeigt im Geltungsbereich eine iberwiegend sehr geringe
Bedeutung (Wert 1 von 5). Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwir-
kungen der einzelnen Belange des Umweltschutzes von den Uberwiegend als gering
bis mittel bewertete Beeintrachtigungen, derart summieren, dass es zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird. Dies gilt sofern die

5 BayKIS, Mittlere jahrliche Niederschlagssumme, Datenstand 2019, aufgerufen am 27.10.2022
6 BayKIS, Jahresmitteltemperatur, Datenstand 2019, aufgerufen am 27.10.2022
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entsprechenden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen, die im
Bebauungsplan festgesetzt sind, umgesetzt werden.
Somit sind erhebliche negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umwelt-
schutzes auszuschlief3en.

Durch das Vorhaben sind folgende Schutzgiter mit hoher Bedeutung betroffen: Keine

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt eine Berechnung anhand der Biotop- und Nut-
zungstypen (BNT) der Biotopwertliste.

.Reicht die Bedeutung eines BNT allerdings dartiber hinaus (z. B. bei Biotopverbundachsen oder
Austauschbeziehungen zwischen Habitaten), bedarf es einer erganzenden verbalargumentativen
Bewertung“. Die Berechnung wird in den Folgekapiteln dargelegt.

3.2 Darstellung moglicher Auswirkungen, Ermittlung der Eingriffsschwere

,Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke, Dauer
und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzguter, die sich in
der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im jeweiligen Einzelfall zu prog-
nostizieren®.

o Starke des Eingriffs: GRZ 0,8 somit hoch
Gewerbegebiet: gering

o Dauer des Eingriffs: permanent
o Reichweite der Wirkungen:

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzende Flachen
o Betroffenheit der Schutzguter:

S.0.: gering bis mittel

»~Soweit moglich, sind dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wir-
kungen der vorgesehenen Bebauung zu berticksichtigen®.

,Die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft kann Uberschlagig aus dem Malf}
der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ)",
die fur das Gewerbegebiet hier auf 0,8 festgesetzt wird.

4. Vermeidung von Beeintrachtigungen

»vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepruift, ob Beeintrachtigungen durch Vorkehrungen
soweit wie moglich vermieden werden kdnnen. Unter Vermeidungsmafinahmen sind Vorkehrungen
zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kdnnen nur gefordert werden, wenn
sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar sind. Das Vermeidungsgebot
zwingt eine Gemeinde nicht zur Aufgabe der Planung®.

Liste der im Bauleitplan vorgesehenen Vermeidungsmaflinahmen:
= Erhalt von Einzelbdume

Anlage einer privaten Grunflache

Baumpflanzungen

Durchlassige Belage

Nutzung von Regenwasser

Verwendung von Oberboden

Artenschutzrechtliche (CEF-)Malinahmen
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5. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Berechnungsformel zur Ermittlung des Ausgleichbedarfs:
(Eingriff (BNT) x Flache) x GRZ (oder 1) = Ausgleichsbedarf (WP) — Planungsfaktor (max. 20%)

Anmerkungen:

.Bei einer Mehrung von bestehendem Baurecht ist bei BNT mit einer geringen bzw. mittleren Be-
deutung als Beeintrachtigungsfaktor die Differenz der neuen Grundflachenzahl abziglich der alten
Grundflachenzahl zu verwenden (Eingriffsfaktor = GRZneu — GRZalt)".

Ein Planungsfaktor bis zu 20% ist zuldssig [BEGRUNDUNG], ,soweit im Rahmen der Weiterent-
wicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmalRnahmen am Ort des Eingriffs die
Beeintrachtigungen verringert werden®.

Durch die in Kapitel 4 genannten VermeidungsmalRnahmen, die die Beeintrachtigung folgender
Schutzguter verringert: Arten, Wasser, Boden kann ein Planungsfaktor von 10% abgezogen werden.
Aufgrund der Abwendung von Beeintrachtigungen von fast allen Schutzgutern und der Qualitat der
vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen ist hier ein Abzug eines Planungsfaktors von 10 % ge-
rechtfertigt.

»[-] Im Falle von BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung (Grundwert WP = 11 bis 15) muss
stets eine konkrete flachenscharfe Erfassung, gegebenenfalls Kartierung der jeweiligen Biotop- und
Nutzungstypen vorgenommen werden®.

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP

bewertet.

BNT mit einer geringen naturschutzfachli-
chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;

BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-
chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

(6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.

BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen

Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-
punkten gem. Biotopwertliste (11 - 15 WP)

bewertet.

Abbildung 5: vereinfachte Erfassung der Biotop- und Nutzungstypengruppen, Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung®, StMB (2021)

In Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim
(Stellungnahme vom 03.06.2025) wird bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbe-
darfs die tatsachliche Wertigkeit des Biotoptyps gemal’ der Biotopwertliste der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) zugrunde gelegt. Eine pauschale Bewertung mit 3 Wertpunkten
fur Biotoptypen geringer Bedeutung — wie in oberer Abbildung aus dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* dargestellt — wird nicht angewendet.
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Eingriff * Flache [WP] *GRZ = Ausgleichsbedarf
[BNT] [m?] (oder 1) [WP]
A11 Intensiv bewirt-
" o
sc.hafte"Acker ohne oder 2| 6.102 12.204 0.8 9.763
mit veramter Segetalve- o
getation o
A11 Intensiv bewirt- o .
schafte Acker ohne oder £ AUFWERTUNG (im
. . s |2 2.561 Planungsfaktor be-
mit veramter Segetalve- o A,
. rucksichtigt)
getation
B311 Baumreihen /
Baumgruppen mit Gber- 2
wiegend einheimischen, S |5 212 ERHALT
standortgerechten Arten &
junge Auspragung
SUMME 8.875 9.763 WP
9.763 WP
Planungsfaktor -10%: -976 WP
8.787 WP

Es ,wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch die Be-
eintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragun-
gen des Schutzguts Arten und Lebensraume sowie der Schutzglter biologische Vielfalt, Boden und
Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden“. Eine Abweichung vom Regelfall ist bei die-
sem Projekt nicht erkennbar.

(,Ein aus der Abweichung vom Regelfall oder aus der Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaft
resultierender zusatzlicher Ausgleichsbedarf ware sonst fir das jeweils betroffene Schutzgut im Um-
weltbericht zu BEGRUNDEN und bei der Auswahl, Bewertung und Bilanzierung der Ausgleichsmalf-
nahmen zu bertcksichtigen®).

6. Auswahl geeigneter AusgleichsmaBRnahmen/MaBnahmenkonzept sowie Ermitt-
lung des Ausgleichsumfangs und Bewertung der AusgleichsmaRnahmen

Flachen, die flr die Erbringung eines Ausgleiches herangezogen werden, missen folgende Kriterien
erfillen:

o ,Okologische Aufwertung fir den Naturhaushalt und/oder eine Aufwertung fur das Land-
schaftsbild

¢ Ausgleichsmalinahmen beziehen sich auf die infolge des Eingriffs beeintrachtigten Funktio-
nen (AusgleichsmalRnahmen in der Bauleitplanung muissen nicht die durch den Eingriff be-
eintrachtigten Funktionen der Schutzguter wiederherstellen, sondern kénnen diese auch
durch andere Funktionen, die den beeintrachtigten moglichst nahekommen, ersetzen).

o Keine Betroffenheit agrarstruktureller Belange - wenn der Ausgleich eines Eingriffs nicht
mehr als drei Hektar land- oder forstwirtschaftliche Flache in Anspruch nimmt. (Ubertrifft die
Acker- und Grunlandzahl den Landkreisdurchschnitt, soll die Flache nicht vorrangig fur Aus-
gleichsmalinahmen herangezogen werden)

¢ eine oder mehrere kombinierte Ausgleichsmalinahmen auf einer Flache sollen mdglichst auf
einer Flache kompensiert werden, insbesondere bei erheblichen Umweltauswirkungen

e Zudem sollen zusammenhangende Gebiete fir AusgleichsmalRnahmen angestrebt und ge-
eignete Okokontoflachen méglichst verwendet werden.
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Darlber hinaus sollen in das Ausgleichskonzept festgelegte Entwicklungs- und Wiederher-
stellungsmaflnahmen fir Schutzgebiete, MalRnahmen in Bewirtschaftungsplanen, Mal3nah-
men nach § 34 Abs. 5 und § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG sowie MalRnhahmen in Mallihahmen-
programmen im Sinne des § 82 WHG einbezogen werden).

Zunachst bedarf es einer Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands der in Betracht kom-
menden Ausgleichsflachen. [...] An dieser Stelle [wird] keine pauschale, sondern eine konkrete fla-
chenscharfe Erfassung der jeweiligen Merkmale und Auspragungen der BNT vorgenommen [.]%

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fir den Geltungsbereich sowie durch die
Ausweisung von externen Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Aus-
gleich erzielt:

Eine Aufwertung kann durch folgende zu priorisierende MalRnahmen erfolgen:

»-durch MalRnahmen zur Entsiegelung oder

durch sonstige Rlickbaumalinahmen,

zur Wiedervernetzung von Lebensraumen,

durch Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen, die in die land- oder forstwirtschaftliche
Produktion integriert sind und der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen (PIK-MaRRnahmen) oder

durch die Inanspruchnahme von Okokontoflachen

zur Schaffung von Flachen zur Klimaanpassung, Starkung und Sicherung der Biodiversitat
in Siedlungsbereichen

in Natura 2000-Gebieten nach § 32 BNatSchG, Naturschutzgebieten nach § 20 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG und in Biospharenreservaten nach § 20 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG, soweit sie Uber
verpflichtende ErhaltungsmafRnahmen des Gebietsmanagements hinausgehen,

auf Flachen im Sinn von § 9 Abs. 3 S. 1 Nr. 4 Buchst. ¢ BNatSchG (Gebiete, die im Land-
schaftsplan als Kulisse flir mdgliche Kompensationsflachen dargestellt sind),

auf Flachen fur anerkannte naturschutzfachliche Projekte im Rahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms gem. Art. 19 BayNatSchG,

entlang oberirdischer Gewasser im Sinn des § 21 Abs. 5 BNatSchG und in strukturarmen
Landschaftsraumen im Sinn des § 21 Abs. 6 BNatSchG, die der Biotopvernetzung dienen,
in Wasserschutzgebieten nach § 51 Abs. 1 Satz 1 WHG und Uberschwemmungsgebieten
nach § 76 Abs. 1 WHG, soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden

MaRgebend ist der Vergleich des Zustands der Ausgleichsflache vor (Ausgangszustand) und 25
Jahre Entwicklungszeit nach Durchfihrung der Ausgleichsmaflinahmen (Prognosezustand)®.

Folgende Abweichungen und Sonderfalle sind in der Berechnung grundsatzlich wie folgt zu berlck-
sichtigen:
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Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 — 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 — 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP

* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MalRnahmenflache abhéngig
** g.a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung

Abbildung 6: Abschlag Timelag, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung, Ein Leitfaden®, StMB (2021)

Ermittlung Entsiegelungsfaktor

Art der Entsiegelung Entsiegelungs-
(Ausgangszustand) faktor

Nebenflachen und StraRen mit

ungebundener Befestigung,

geschottert oder mit wasser-

durchléssiger Pflasterdecke

Bsp.:
befestigte Verkehrsflache
befestigter Wirtschaftsweg
Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen
mit hohem Versiegelungsgrad
versiegelte Sonderflachen der
Land- und Energiewirtschaft
sonstige versiegelte Freiflachen

15

Asphaltierte oder betonierte

Nebenflachen und Stral3en

Bsp.:
sonstige versiegelte Freiflache
versiegelte Verkehrsflache
versiegelter Wirtschaftsweg

Abbildung 7: Zuschlag Entsiegelungsfaktor, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden®, StMB (2021)

,FUr [.] betroffene[.] geschutzte[.] Biotope und deren Wiederherstellung und den Waldausgleich ist
eine gesonderte Bilanzierung vorzunehmen®.

In der nachfolgenden Berechnung zum Ausgleich sind die 0.g. Sonderfélle nicht relevant, weshalb
hier weder Zu- noch Abschlage vorgenommen werden.
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a) Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches
Ein interner Ausgleich ist nicht moglich.

Im Folgenden sind grinordnerische Mallnahmen aufgelistet, die die Grundlagen fur die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darstellen.

Griinordnerische MaRnahmen auf privater Grundstiicksflache
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird folgendes festgesetzt:

e Ansaat von artenreichem Extensivgrinland auf privaten Granflachen (50% Blumen/Krauter,
50% Graser) mit standortgerechtem und heimischem Saatgut. Bei mangelnder Verflgbar-
keit des Saatguts ist die Ansaat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durch-
zufuhren.

Pflege:  1-2 schirige Mahd
Mahdverzicht zwischen Anfang Marz bis Mitte Juni.
Verzicht auf Mulchen, Dingemittel, Herbizide und Pestizide.

e Erhalt der Gehdlze und Baumgruppen an der westlichen Grenze der Flache, sowie deren
Sicherung im Bereich der Baustelle.

e Zur Entwicklung einer Streuobstwiese auf der sudlichen Grunflache sind 8 bodenstandige,
heimische Obstbdume (Hochstamm) gem. Artenliste Obstgehdlze anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestqualitat Baume: H 3xv StU16-18
Der Abstand der Obstbaume untereinander soll dabei ca. 10 m betragen.

e Strauchpflanzung entlang des Wirtschaftswegen FI.St.-Nr. 175
Autochthone Strauchpflanzung gem. Artenliste: Straucher.
Mindestqualitat fir Straucher: Str. 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm
Durchschnittliche Pflanzdichte: 1 Strauch je 1,5 gm
Mindestens 1,0 m Abstand zum Wirtschaftsweg.

e Die Bepflanzungen sind spatestens nach Abschluss der Baumaflinahmen in der darauffol-
genden Vegetationsperiode umzusetzen.

« Die festgesetzten Griinflachen sind von Uberbauung und Versiegelung freizuhalten.

e Die Baume und Gehdlze sind vom Grundstiickseigentiimer zu pflegen, zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzenliste

Unter folgenden Gehdlzarten besteht u.a. Auswahl:

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur subsp. robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
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Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weildorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Liste mit einheimischen und standortgerechten Arten erweiterbar.

Sofern Bezugsmoglichkeiten gegeben sind und keine besonderen Standort- oder Gestaltungsanfor-
derungen vorliegen, sind gebietseigene (autochthone) Sorten, Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet
5.1, Suddeutsches Hlgel-Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken des Bundes-
amts fur Naturschutz, zu verwenden.

Die Ansaat der Flachen muss mit standortgerechten Saatgutmischungen aus dem Herkunftsgebiet
11 Sudwestdeutsches Bergland (autochthon) erfolgen.

Obstbaum-Hochstdamme
Juglans regia

Malus (a.S)

Prunus avium (a.S.)

Prunus domestica subsp. prisca
Pyrus communis (a.S)

Walnuss

Winterapfel ,Rheinischer Winterrambur*
SuRkirsche ,GrolRe Schwarze Knorpelkirsche’
Zibarte

Birne ,Gute Luise’

Liste ist erweiterbar mit Arten aus die Sortenliste: ,,Obstsortenliste zur Anlage von Streuobstwiesen
im Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim*“ des Landratsamts Neustadt a.d. Aisch - Bad
Windsheim

Quelle: https://www.kreis-nea.de/lebenslagen/landschaftspflegeverband/streuobstprojekt

b) Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches

Auf die Flurstlicke Nr. 124 der Gemarkung Schwebheim, Stadt Burgbernheim wird die geschilderte
Acer-MalRnahme flr die Wachtel durchgefiihrt. Die Flache ergibt eine Gesamtsumme von 0,97 ha
und wird von einer Ackerflache zu einer Bluhflache mit angrenzendem selbstbegriinendem Brache-
streifen (Verhaltnis ca. 50:50) aufgewertet. Die Berechnung des Ausgleichs erfolgt in nachfolgender
Tabelle:

Berechnungsformel Ausgleich:
((Manahmen (WP) — Ausgangszustand (WP)) x Flache = Umfang des Ausgleichs (WP)
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Berechnung des externen Ausgleichs:
MaRRnahmen [WP] Ausgangszustand Differenz Flache | = Umfang des
[WP] [WP] [m?] Ausgleichs
[WP]
Acer A2 Ackerbra- A11 Intensiv
chen o genutztes o
.S |5 | Ackerland £ 12 3 4.879 14.637
S S
Acer G212 MaRig A11 Intensiv
extensiv. ge-| _— genutztes o
nutztes, arten- _:2 8 | Ackerland £ |2 6 4.879 29.274
reiches Grin-| € o
land
43.911 WP

[Restbedarf] 8.787 WP — [externer Ausgleich] 43.911 WP = - 35.124 WP

Somit ist der Restbedarf von 8.787 WP durch die MaRnahme Acer vollstandig kompensiert. Daraus
generiert sich ein Wertpunktetberschuss von 35.124 Wertpunkten. Eine Anrechnung im vorliegen-
den Fall ist nicht méglich, da die Aufwertung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Verpflichtung
erfolgt. Eine Uberkompensation wird erreicht.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitidt (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Durch die Planung wird das Bruthabitat eines im Rahmen der faunistischen Untersuchung’ erfassten
Brutpaars der Wachtel beeintrachtigt. Um diese voraussichtliche Beeintrachtigung auszugleichen,
ist eine vorgezogene Ausgleichsflache im Umfeld des Baugebietes feldvogelfreundlich anzulegen
(Maflnahme Acer). Diese wird auf dem Flurstiick mit der Nummer 124 der Gemarkung Schwebheim,
Stadt Burgbernheim erbracht. Von dieser Mallinahme profitieren weitere Feldvogelarten, wie die
Feldlerche.

Die Kompensation des verlorenen Bruthabitats der Wachtel wird sich an den festgelegten Mal3nah-
men flr die Feldlerche des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz ori-
entiert®. GemaR den Anforderungen des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbrau-
cherschutz sind bestimmte Malinahmen pro verlorenes Revier durchzufiihren.

Im Rahmen dieses Planungsvorhabens sind pro Revier 1,0 ha Ausgleichsflache durch Anlegen nied-
rigwuchsiger und nicht zu dicht stehender Blih- und Brachestreifen zu schaffen. Eine Umsetzung in
Teilflachen (mind. 0,2 ha) auf max. 3 ha verteilt ist moglich.

Die Anlage der Feldvogelflache sollte den Grundsatzen zur MaRnahmenplanung und -umsetzung
gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz
2023 entsprechen.

7 Faunistische Untersuchung, S. 7, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte“, Burgbernheim. Auk-
tor Ingenieur GmbH, 08.01.2025

8 Bayerisches Staatsministerium flir Umwelt und Verbraucherschutz, Maltnahmenfestlegung fir die Feldlerche
im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Minchen, 22.02.2023
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Durch die Anlage von Blih- und Brachestreifen (insgesamt 1,0 ha) wird sowohl fiir die Wachtel Le-
bensraum geschaffen als auch fur anderen Arten, die in der Feldflur briten oder Nahrung suchen.
Die Acer-Malinahme ist in ihrer Funktionsfahigkeit vor dem Eingriff herzustellen.

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gelten fur die Flachen folgende Festsetzungen:

Kombination Bluhflache und Ackerbrache
e Bluhflache und Ackerbrache im Verhaltnis 50:50
Reduzierte Saatdichte (ca. 50-70% der regularen Menge)
Regiosaatgut (UG 11)
Erhalt von Rohbodenstandorten
Mindestbreite der jeweiligen Streifen 10 m
keine Mahd oder Bodenbearbeitung und kein Befahren zwischen dem 15.03. und 01.09.
Verzicht auf Mulchen und Abfuhr des Mahgutes
kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung zulassig.

o Pflege:
- Bluhstreifen: Neuanlage oder Mahd mind. alle 2 Jahre (mit Entfernung des Mahdguts).
- Ackerbrache: Umbruch jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre.

7. Abwagung mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen

,Neben der Vermeidung und dem Ausgleich von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB
weitere Umweltbelange abwagungsrelevant, wie etwa der sparsame und schonende Umgang mit
Grund und Boden, die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Mdglichkeiten der Innenentwicklung
oder die Begrenzung von Bodenversiegelungen.

Bei der Gewichtung der Belange kommt dem Ziel, mit der Bauleitplanung auch die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
férdern (§ 1 Abs. 5 S. 2 BauGB), ein erhebliches inneres Gewicht zu*.

8. Darstellung oder Festsetzung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich; ggf.
mit Zuordnung

.Neben den Darstellungs- und Festsetzungsmadglichkeiten in Bauleitplanen, kénnen fir den Aus-
gleich nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB auch stadtebauliche Vertrage oder sonstige geeignete Mal3-
nahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Die wichtigste Rechtsgrundlage fir die Erflllung von Ausgleichsverpflichtungen stellt dabei § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB ,Flachen und Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® dar. Sie ermachtigt umfassend zur Festsetzung von Ausgleichsmaflinahmen,
ohne diese inhaltlich ndher zu bestimmen und zu beschranken.

Die auf MaRnahmen, Handlungs- bzw. Unterlassungspflichten gerichtete Festsetzung kann Uberla-
gert werden mit der Ausweisung von Flachen im Bebauungsplan, die sich fir die Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen besonders eignen, wie z.B. Grun- oder Wasserflachen (Nr. 15, 16) und Fla-
chen fur die Landwirtschaft und Wald (Nr. 18)“.

Darstellung der Ausgleichsverpflichtung in der vorliegenden Bauleitplanung: Festsetzung der Fla-
chen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

9. Umsetzung und rechtliche Sicherung
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,Die Umsetzung der [grinordnerischen] MalRnahmen muss nicht zwingend zeitgleich zum Eingriff,
sie sollen jedoch mdglichst zeitnah erfolgen. Die Durchfiihrung der Mallhahmen muss aber rechtlich
gesichert sein®.

Geplante Durchfuhrung der Malinahmen: CEF-Flache vor dem Eingriff, grinordnerische Malinah-
men auf privater Griinflache nach Abschluss der Bauarbeiten in der darauffolgenden Vegetations-
periode.

.Flachen, bzw. die jeweiligen Mallnahmen mussen so lange zur Verfigung stehen, solange die er-
heblichen Beeintrachtigungen des Eingriffes wirken. Der Unterhaltungszeitraum wird im Bebauungs-
plan festgelegt. Dabei wird unterschieden zwischen dem Zeitraum fur die MalRnahmen zur Herstel-
lung und Erreichung des Entwicklungsziels (Herstellungs- und Entwicklungspflege) und — soweit
erforderlich — Manahmen zu dessen Aufrechterhaltung (Unterhaltungspflege).

Die Festlegung des Zeitraums flur die Herstellung, Entwicklung und Unterhaltung von Ausgleichs-
malinahmen erfolgt nach naturschutzfachlichen Kriterien unter Berlicksichtigung des Grundsatzes
der Verhaltnismafigkeit. Der Zeitraum darf in der Regel 25 Jahre nicht Giberschreiten®.

Angenommene Herstellungszeit: 1,5 Jahre

Angenommene Entwicklungszeit: 2 Jahre

Unterhaltungszeit: 15 Jahre

,Die Ausgleichsflachen sind soweit erforderlich rechtlich zu sichern. Eine gesonderte Sicherung ist
nicht erforderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder durch Festsetzungen in
einem Bebauungsplan gesichert werden. Ist dies nicht der Fall, muss spatestens bis zum Satzungs-
beschluss die Ausgleichsflache dinglich gesichert werden®.

Eigentumsverhaltnisse der Ausgleichsflache: Im Eigentum der Stadt Burgbernheim (FI.St.-Nr. 124)

Rechtliche Sicherung: s.o. und durch Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
10. Meldung zur Erfassung im Okoflachenkataster / Uberwachung

,FUr die Meldung wurde vom LfU ein elektronischer Meldebogen entwickelt (https://www.Ifu.bay-
ern.de/natur/oefka_oeko/flaechenmeldung/ausgleich_ersatz/index.htm). Sie ist unverzuglich nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans unter Verwendung des ausgefillten elektronischen Formblatts
zusammen mit einem Lageplan 1:5.000 oder 1:10.000, vorzugsweise ausschlieBlich auf elektroni-
scher Weise, dem LfU zuzuleiten®. Dies wird durch die Gemeinde entsprechend veranlasst.

,Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB in geeigneter Weise die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten®.

Durch das hier untersuchte Vorhaben sind allerdings keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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11. Zusammenfassung

Fir das Plangebiet ergibt sich folgende Bilanzierung:

Ausgleichsflachen gemaR Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (von
Dez. 2021)

Im Rahmen der Kompensationsberechnung gemaR Leitfaden ,Eingriffs- und Ausgleichsregelung*
wurde flr das Plangebiet ein Bedarf an Ausgleichsflachen von ca. 8.787 WP errechnet.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden, durch Aufwertung gemal o.g. Leitfaden und Bio-
topwertliste Bayern, aul3erhalb des Geltungsbereiches in der Stadt Burgbernheim bereitgestellit.

Durch die externe Ausgleichflachen ergibt sich eine Aufwertung von 43.911 WP. Somit wird der
Ausgleichbedarf auf der Gemarkung Schwebheim auf Flurnummer 124 durch Anlegen einer Feld-
vogelflache bzw. die Aufwertung einer Ackerflache (Mallnahme Acer) vollstandig kompensiert. Dar-
aus generiert sich ein Wertpunkteliberschuss von 35.124 Wertpunkten. Dieser Uberschuss wird im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohngebiet Schwebheim® berlcksichtigt
bzw. zur Verfugung gestellt.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich und berlcksichtigt.

Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden unter Bertcksichtigung der festgesetzten Ver-
meidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen somit sehr wahrscheinlich nicht ausgeldst.

Wirzburg, 27.02.2025
geandert 31.07.2025

Bearbeitung: J. Hernandez

Geprift: H. Horten

Ingenieure | Architekten | Stadtplaner

BN Auktor
BN INGENIEUR
BENE GmbH

Berliner Platz 9 | D-97080 Wirzburg | Tel. 0931 =79 44 -0 | Fax 0931 — 79 44 - 30 | Mail info@r-auktor.de | Web www.r-auktor.de
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Abfrage
10.09.2024

vom

Bayernatlas Kategorie

Pla-
nungs-re-
levant

Informationen

Geobasisdaten -Karten-

blattschnitte

Blattschnitt TK25

6528

Planen und Bauen -Regio-
nalplanung

Punktuelle Festlegung Ver-
kehr

Trassenfestlegung Verkehr

Biotopverbundsystem, Wan-
derkorridore

Trenngrin

Larmschutzbereich zur Len-
kung der Bauleitplanung

Landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet

Vorbehaltsgebiet fir Was-
serversorgung

Vorranggebiet fur Wasser-
versorgung

Vorranggebiet fir Hochwas-
serschutz

Vorbehaltsgebiet fir Boden-
schatze

Vorranggebiet fur Boden-
schatze

Vorranggebiet fur Windener-
gienutzung

Vorbehaltsgebiet fur Wind-
energienutzung

x| X| X| X| X| X| X| X| X| XX XX X

Regionaler Grinzug

Planen und Bauen -Denk-
maldaten

X

Landschaftspragendes
Denkmal

Ensemble

x| X

Bodendenkmal

Angrenzend Bestattungsplatz
des Endneolithikums (Nr. D-5-
6528-0220)

Baudenkmal

Umwelt - Natur

Naturwalder

Vogelschutzgebiete

ca. 3 km nordwestl.: 6426-471
Ochsenfurter und Uffenheimer
Gau und Gaeulandschaft Noe
Wuerzburg

Naturschutzgebiete

Naturparke

ca. 3 km nordlich: NP-00014 Stei-
gerwald
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Okoflachenkataster

ca. 300 m ostlich: 35638, FlurbG:
Flachen ohne naturschutzrechtli-
che Verpflichtung

Nationalparke

x| X

Landschaftsschutzgebiete

ca. 2 km ndrdlich: LSG-00569.01
LSG innerhalb des Naturparks
Steigerwald (ehemals Schutz-
zone)

Fauna-Flora-Habitat Ge-
biete

Biospharenreservate

Biotopkartierung (Stadt)

X|X[X| X

Biotopkartierung (Flachland)

ca. 600 m nordwestl.: 6528-0001-
001

Altgras-Hecken-Komplex am
Nordhang des Schwarzenbucks
nordwestlich von Schwebheim

Umwelt - Larm

Larm an Hauptverkehrsstra-
Ren — Pegelraster LDEN

Larm an Hauptverkehrsstra-
Ren — Pegelraster LNight

11.1.1.1 Larm in Ballungs-
raumen - Schie-
nenwege - Pegel-
raster LDEN

11.1.1.2 Larm in Ballungs-
rdumen - Schie-
nenwege - Pegel-
raster LNight

11.1.1.3 Larm in Ballungs-
raumen - Stralden-
verkehr -Pegelras-
ter LDEN

11.1.1.4 Larm in Ballungs-
raumen - Stralden-
verkehr - Pegelras-
ter LNight

Umwelt - Wasser

Einzugsgebiete der Wasser-
versorgung

Gewasserstrukturkartierung
der FlieRgewasser

Hinweiskarte Hohe Grund-
wasserstande

Heilquellenschutzgebiete in
Bayern

x| X| X| X| X

Trinkwasserschutzgebiete
in Bayern

/

X

Kommunale Klaranlage

/

Stadt Burgbernheim: Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte* mit integriertem Griinordnungsplan — GOP




Seite 25 von 28

BEEMN Auktor
Ml INGENIEUR
MW CmbH

Umwelt - Geologie/Boden

X Digitale Geologische Karte o
von Bayern 1:25.000
(dGK25)

Geologische Einheit: Myo-
phorienschichten. Gesteins-
beschreibung: Ton-/Mergel-
stein

Bleiglanzbank (Untere Myo-
phorienschichten). Gesteins-
beschreibung: Dolomit(mer-
gel)stein

X Digitale  Ingenieurgeologi- .
sche Karte von Bayern
1:25.000 (dIGK25)

Veranderlich feste Gesteine
mit ausgepragt wasserlosli-
chen Gesteinen, teils mit
Festgesteinen;  Allgemeiner
Baugrundhinweis: oberfla-
chennah oft stark verwittert,
dann wasserempfindlich, set-
zungs-/hebungsempfindlich,
grol3raumige Senkungen
maoglich, Staunasse mdglich,
betonangreifendes  Wasser
moglich, z. T. besondere
Grindungsmalnahmen erfor-
derlich, z. T. eingeschrankt
befahrbar.

Uberwiegend  Festgesteine
wechselnd mit veranderlich
festen Gesteinen; Allgemei-
ner Baugrundhinweis oberfla-
chennah z. T. stark verwittert,
dann wasserempfindlich, z. T.
setzungs-/hebungsempfind-
lich, z. T. Staundsse mdglich,
z. T. besondere Griundungs-
malnahmen erforderlich, z. T.
eingeschrankt befahrbar

X Ubersichtsbodenkarte von .
Bayern 1:25.000

443a: Fast ausschlieBlich Pa-
rarendzina und kalkhaltiger
Pelosol aus (grusfihrendem)
Lehm bis Ton (Mergelstein,
selten Dolomitstein), gering
verbreitet mit flacher Deck-
schicht  aus (Carbonat-
)Schluff bis Lehm

443b: Fast ausschliellich
(Para-)Rendzina aus Lehm-
bis Tongrus (Carbonatge-
stein) Uber Carbonatgestein
442b: Fast ausschlielich Re-
gosol und Pelosol aus (grus-
fUhrendem) Lehm bis Ton
(Sedimentgestein), gering
verbreitet mit Deckschicht aus
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Schluff bis Lehm, verbreitet
carbonathaltig im Untergrund

Freizeit - Freizeit in Bayern

Bayernnetz flr Radler /

Radwege / Sudl. auf Hauptstrale

XXX

Wanderwege /

Naturgefahren - Hochwas-
ser

Wassersensibler Bereich /

Hochwassergefahrenfla- /
chen HQhaufig

Hochwassergefahrenfla- /
chen HQ100

x| X| XX

Hochwassergefahrenfla- /
chen HQextrem

Naturgefahren - Georisi-
ken

GEORISK — Punktobjekte /

GEORISK — Anbruchberei- /
che

GEORISK - Ablagerungs- /
bereiche

x| X| XX

Gefahrenhinweisbereich /
Steinschlag/Blockschlag mit
Walddampfung

X Gefahrenhinweisbereich /
Steinschlag/Blockschlag
ohne Walddampfung und
Felssturz

X Gefahrenhinweisbereich /
tiefreichende Rutschungen

X Gefahrenhinweisbereich /
Rutschanfalligkeit

X Gefahrenhinweisbereich /
Anfalligkeit fur flachgrindige
Hanganbruche

X Gefahrenhinweisbereich /
Anfalligkeit fur flachgrindige
Hanganbriche im Extremfall

X Gefahrenhinweisbereich /
Erdfalle/Dolinen

X Gefahrenhinweisbereich /
grol¥flachige  Senkungsge-
biete

Bayernatlas Plus — weitere
Daten der BVV

X Bodenschatzung LT6V 42/39

X Tatsachliche Nutzung Ackerland, Geholz
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Abfrage vom | FinWeb Kategorie Pla- Informationen
10.09.2024 nungs-
relevant
Arten und Biotopschutz -
Wiesenbriiterkulisse
X Wiesenbruterkulisse / ca. 500 m nérdlich: 65280001 Ran-
nachaue bei Wiebelsheim
X Feldvogelkulisse /
X Bayernnetz Naturprojekte 532 Mittelwaldprojekt
X ABSP-Punkte und Flachen /
Vegetation; Naturraume
X Potentielle naturliche Vege- F3b Waldziest-Eschen-Hainbu-
tation chenwald mit Flussbegleitendem
Hainmieren-Schwarzerlen-Auen-
wald
X Vorkommensgebiete  ge- 5.1 Siddeutsches Huigel- und
bietseigene Geholze Bergland, Frankische Platten und
MittelfrAnkisches Becken
X Ursprungsgebiete gebiets- 11 Sudwestdeutsches Bergland
eigenes Saatgut
X Naturraumliche Gliederung D56 Mainfrankische Platten, 137-A
Steigerwaldvorland
Forst
X Waldfunktionskarte Westl. d. Biotops Korperschafts-
wald
Geologie, Boden, Relief
X Moorbodenkarte /
Wasser
X Gewasserrandstreifen -ste- /
hende Gewasser
X Gewasserrandstreifen - /
FlieRgewasser
Verkehr
X Unzerschnittene verkehrs- E
arme Rdume
Kartengitter
X Kartengitter TK25-Quad- 6528-1
ranten
Abfrage vom | ABuDIS 3.0 Planungsrelevant | Informationen
10.09.2024
X Stadt Burgbernheim /
Abfrage vom | BayKis Planungsrelevant | Informationen
10.09.2024
X Jahresmitteltemperatur 8-10°C
X Mittlere jahrliche Nieder- 600-800 mm
schlagssummen
Abfrage vom | Regierung von Unterfran- | Planungsrelevant | Informationen
10.09.2024 ken Schutzgutkarte
X Uberwiegend sehr gering
(Wert 1 von 5)
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Informationen

Abfrage vom | Landschaftsbildbewertung | Planungsrelevant
10.09.2024 LFU
X Landschaftsbild Uberwiegend mittel (Wert
3 von 5)
X Erholungsfunktion mittlere Erholungswirk-

samkeit (Wert 2 von 3)
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