BESCHLUSSAUSZUG

an <l Zum Vorgang (Herr Kett)
2. Herm Kett m.d.B. um Weiterleitung an Auktor Ingenieur GmbH und m.d.B. um
weitere Veranlassung

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Vorlagen-Nr: 299/2025
Aktenzeichen: 610-04/2
Sitzungsbezeichnung: | 58. Sitzung des Stadtrates Burgbernheim
Sitzungsdatum: 31.07.2025
TOP 2. Bauleitplanung der Stadt Burgbernheim; 5. Anderung des Flichennutzungsplans;

Behandlung und Abwiigung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behiérden und
sonstiger Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Billigungs-, Verdoffent-
lichungs- und Auslegungsbeschluss; Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sach- und Rechtslage:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.02.2025, TOP 2, sowohl den Aufstellungsbeschluss als auch den Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Vorentwurf der 5. Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung und
Umweltbericht gefasst. Diese Beschliisse wurden in der Zeit vom 18.03.2025 bis einschlieBlich 10.05.2025 an
den gemeindlichen Amtstafeln und zusétzlich auf der Homepage der Stadt bekannt gemacht.

Durch die 5. Anderung des Flichennutzungsplans werden die Bebauungspline Nr. 34 ,,Wohngebiet Schweb-
heim™ und Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Schwebheim Mitte®, die im Parallelverfahren durchgefiihrt werden, planungs-
rechtlich vorbereitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Auslegung des Vorentwurfs mit
Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 27.02.2025 in der Zeit vom 24.03.2025 bis einschlieflich
09.05.2025 stattgefunden. Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden wurde
gemil § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls mit Schreiben vom 18.03.2025 bis einschlieBlich 09.05.2025 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.
Beschluss:
Am Verfahren wurden 37 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme mit-
geteilt, dass 1hrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 5. Flichennutzungsplanidnderung vorgebracht wer-
den:

Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Staatliches Bauamt Ansbach

Regierung von Oberfranken

Bayemwerk AG

IHK Niimberg fiir Mittelfranken
Handwerkskammer fiir Mittelfranken

Bayer. Bauernverband

Deutsche Flugsicherung

Vodafone Kabel Deutschland Field Services GmbH
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Immobilien Freistaat Bayern

Gemeinde Illesheim

Gemeinde Gallmersgarten

Markt Marktbergel
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Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abge-
geben:

e  Amt fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken
e  Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
e  Luftamt Nordbayemn



Luftfahrtamt der Bundeswehr

Naturpark Frankenhéhe e, V.
Landesjagdverband Bayern e. V.
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayerne. V.
Deutsche Post AG

Bayerisches Landesamt fiir Steuern
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Stadt Bad Windsheim

Gemeinde Ergersheim

Gemeinde Windelsbach

Frau Hernandez und Herr Ochsner von der Auktor Ingenieur GmbH stellen die eingegangenen Stellungnahmen
und die hierzu erarbeiteten Abwigungsvorschlige eingehend vor.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange werden wie vor-
geschlagen durch den Stadtrat behandelt und der Abwéagung zugefiihrt.

Der Anlage 1 sind die entsprechenden Abwagungen zu den Stellungnahmen zu entnehmen. Die Anlage 1 ist Be-
standteil dieses Beschlusses und der Niederschrift beigefiigt.

Die Beschliisse des Stadtrats zu den Stellungnahmen werden jeweils mit einem Abstimmungsergebnis von 14 Ja-
Stimmen und keiner Nein-Stimme gefasst und in diese Beschlussfassung integriert.

Der Stadtrat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie oben beschlossen, in den Entwurf zur 5. Ande-
rung des Flichennutzungsplans aufgenommen werden. Der Entwurf zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans
und die dazugehorige Begriindung sowie der Umweltbericht in der Fassung vom 27.02.2025 werden gemél
Stadtratsbeschluss vom 31.07.2025 gedndert und erhalten das Datum 31.07.2025. Der Entwurf der 5. Flachen-
nutzungsplandnderung mit den Bestandteilen in der Fassung vom 31.07.2025 wird, unter Einarbeitung der im
Rahmen der Behandlung und Abwigung der oben gefassten Beschliisse zu den o. g. Stellungnahmen und den
sich daraus ergebenden Anderungen und Ergéinzungen, gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, zusammen mit der Auktor Ingenieur GmbH, fiir das vorgenannte Bauleit-
planverfahren die Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf der 5. Flichennutzungsplandnderung bestehend aus Planblatt mit Begriindung und Umweltbericht
sowie die nach Einschdtzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats im Internet zu verdffentlichen und in das Geoportal
Bayem einzustellen.

Neben der Veroffentlichung im Internet werden die im Internet veréffentlichen Unterlagen wihrend der
Veroffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus der Stadt Burgbernheim wihrend der iiblichen Zeiten des
Publikumsverkehrs ausgelegt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist ebenfalls auf der Homepage der Stadt Burg-
bernheim einzustellen und iiber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern zugénglich zu machen.

Auf § 3 Abs. 3 wird besonders hingewiesen.

Gleichzeitig ist die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, gemél § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Triger offentlicher Belange sind iiber die oben gefassten Beschliisse zu informieren.
Abstimmungsergebnis:

14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Stadtratsmitglied Bauerreis hat den Sitzungssaal kurzfristig verlassen und an der Abstimmung nicht teilgenom-
men.

Burgbernheim, 05.08.2025
Stadt Burgbernheim e
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Schwarz
Erster Biirgermeister
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Anlage 1 zur Sitzungsniederschrift vom 31.07.2025, TOP 2

Bauleitplanung der Stadt Burgbernheim; 5. Anderung des Flichennutzungs-
plans; Behandlung und Abwédgung der Stellungnahmen im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteili-
gung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB; Billigungs-, Verdffentlichungs- und Auslegungsbeschluss; Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB

Am Verfahren wurden 37 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in inrer Stel-
lungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 5. Flachennutzungs-
plananderung vorgebracht werden:

Landratsamt Neustadt a.d. Aisch

Staatliches Bauamt Ansbach

Regierung von Oberfranken

Bayernwerk AG

IHK Nirnberg fur Mittelfranken

Handwerkskammer fur Mittelfranken

Bayer. Bauernverband

Deutsche Flugsicherung

VVodafone Kabel Deutschland Field Services GmbH
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Immobilien Freistaat Bayern

Gemeinde lllesheim

Gemeinde Gallmersgarten

Markt Marktbergel

Nachfolgend aufgefuhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Luftamt Nordbayern

Luftfahrtamt der Bundeswehr

Naturpark Frankenhéhe e. V.
Landesjagdverband Bayern e.V.
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V.
Deutsche Post AG

Bayerisches Landesamt fur Steuern
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Stadt Bad Windsheim

Gemeinde Ergersheim

Gemeinde Windelsbach
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Stellungnahmen wurden von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

Stellungnahme Regierung von Mittelfranken vom 09.05.2025
(...) Landesplanerische Beurteilung

Wohnen

MaRgeblich fiir die Inanspruchnahme neuer Fldachen zu Siedlungszwecken ist eine ausrei-
chende Begriindung hierfiir durch die Gemeinde, die gemal3 Auslegungshilfe ,Anforderungen
an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung, Stand: 05. Dezember 2023 erfolgen soll. Hinsichtlich der ge-
planten Neudarstellung einer Wohnbauflache gibt die plangebende Gemeinde als Planungser-
fordernis an, den aktuellen Bedarf an Baufldchen fiir Wohnnutzung im Ortsteil Schwebheim de-
cken zu wollen. Die Begriindung enthélt hierzu einen Bedarfsnachweis, der sich in Struktur und
Inhalt an den Vorgaben der Auslegungshilfe orientiert.

Zusétzliche Bedarfe fiir die Ausweisung von Wohnbaufldchen ergeben sich fir die Stadt Burg-
bernheim vor allem aus einem prognostizierten Bevilkerungswachstum. Bei der Darstellung im
Rahmen des Bedarfsnachweises kommt es jedoch u.a. zu einer Vermengung von Daten der
amtlichen Statistik mit értlichen Meldedaten (S. 7) sowie der linearen Fortschreibung vergange-
ner Bevilkerungswachstumsraten in die Zukunft (S. 13). Dies fiihrt im Ergebnis zu einer erheb-
lichen Abweichung zwischen der Bevélkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesam-
tes fiir Statistik sowie der Darstellung im vorliegenden Bedarfsnachweis hinsichtlich des zu er-
wartenden Bevilkerungszuwachses der Gemeinde. Dies setzt sich auch bei der durchgefiihrten
Berechnung des daraus abgeleiteten gesamtstadtischen Wohnbaufldéchenbedarfs fort. Dieser
liegt mit einem angegebenen Wert von 9,2 ha bis zum Jahr 2031 etwa doppelt so hoch, wie die
Ergebnisse der landesplanerischen Uberpriifung auf Grundlage der amtlichen Statistik.

Hinsichtlich der Ermittlung bestehender Innenentwicklungspotenziale verweist die Stadt Burg-
bernheim auf eine interkommunale Untersuchung, bei der entsprechende Entwicklungspotenti-
ale im Jahr 2018 erfasst worden. Demnach bestehen im Ortsteil Schwebheim jeweils vier Bau-
liicken und Leersténde in Bestandsgebé&uden. Nach Méglichkeiten sollten diese Angaben aktu-
alisiert werden. Ferner weist die Stadt Burgbernheim auf bestehende Strategien zur Aktivierung
von Innenentwicklungspotentialen hin. Gemal Auslegungshilfe sind hinsichtlich der bestehen-
den Innenentwicklungspotentiale auch im Fldchennutzungsplan dargestellte Bauflachen zu be-
riicksichtigen. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burgbernheim stellt diesbe-
zliglich am stidéstlichen Ortsrand des Ortsteils Schwebheim eine bislang unbebaute Wohn- bzw.
Mischgebietsflache mit einer Gré3e von ca. 1,6 ha dar. Gemal Ziel 3.2 LEP geniel3t die Ent-
wicklung dieser Flache gegentiber einer Flachenneuinanspruchnahme an anderer Stelle Vor-
rang. Im Rahmen einer Alternativenpriifung setzt sich die plangebende Gemeinde mit dieser
Potentialflache auseinander. Die Neudarstellung der hier gegenstandlichen Wohnbaufldche wird
Jedoch aufgrund der besseren Anbindung an bebaute Strukturen gegentiber der Entwicklung der
bestehenden FNP-Potentialfléiche bevorzugt.

Dem Bedarfsnachweis kann aus den aufgefiihrten Griinden aus landesplanerischer Sicht nur
eingeschrankt gefolgt werden. Insbesondere ldsst sich unserer Einschétzung nach fiir den Orts-
teil gemal Bedarfsnachweis kein tiber die bestehenden Wohnbaufldchenpotentiale hinausge-
hender Bedarf ableiten. Die Gemeinde flihrt hierzu zwar in der Begriindung aus, dass die kon-
krete Nachfrage das bestehe Angebot im Ortsteil (ibersteigt, dies wird jedoch bislang nicht néher
quantifiziert. Sollte die Planung in dieser Form fortgesetzt werden, mtisste die Flachenneuinan-
spruchnahme bilanziell durch eine parallele Riicknahme von Wohnbauflachen im FNP ausge-
glichen werden. Dies kann insbesondere durch die Ricknahme der unbebauten Wohn- bzw.
Mischgebietsfliche am stidéstlichen Ortsrand des Ortsteils Schwebheim erfolgen, deren



BEE Aukior
HHE  INGENIEUR
Seite 3 HENE CnbH

Entwicklung im Rahmen der Alternativenpriifung ohnehin als ,stddtebaulich ungiinstig“ bewertet
wird.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, den Bedarfsnach-
weis auf Grundlage der amtlichen Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik an-
zupassen bzw. neu zu berechnen.

Der Stadtrat nimmt ferner zur Kenntnis, dass gemaf Ziel 3.2 des Landesentwicklungs-
programms (LEP) die Entwicklung bereits im Flachennutzungsplan dargestellter Wohn-
bauflachen Vorrang gegenuber einer Neuinanspruchnahme bislang ungenutzter Flachen
hat.

Obwohl im stddéstlichen Teil von Schwebheim bereits eine entsprechende Wohnbaufla-
che im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, wird im vorliegenden Fall die Neudarstel-
lung einer anderen Flache bevorzugt. Ausschlaggebend hierfur ist die bessere Anbin-
dung an bestehende Siedlungsstrukturen.

Aus diesem Grund — und zur Vermeidung zuséatzlicher Inanspruchnahme landwirtschaft-
lich genutzter Flachen — beschlie3t der Stadtrat, die bislang ungenutzte Wohnbauflache
im sudostlichen Bereich von Schwebheim (Teilflache des Flurstlicks Nr. 380), die als
Wohnbauflache ausgewiesen wurde, wieder als Flache fur die Landwirtschaft darzustel-
len. Der Stadtrat beschlielt, die Ricknahme dieser Flache im Zuge der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans umzusetzen.

Gewerbe

Die geplante Neudarstellung der Gewerbeflache basiert auf einer konkreten Flachenanforde-
rung eines ansassigen Handwerksbetriebs. Wenngleich es sich beim zugehdrigen Bebauungs-
plan Nr. 35 "Gewerbegebiet Schwebheim Mitte", welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird,
um keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist der Bedarf diesbezlglich hinrei-
chend begriindet. Die landesplanerische Uberpriifung beschrénkt sich daher auf die Priifung der
Méglichkeit einer Realisierung im Innenbereich bzw. (iberplanten Bereich. Die plangebende Ge-
meinde fiihrt hierzu aus, dass im Ortsteil Schwebheim keine verfiigbaren Gewerbe- oder Indust-
rieflachen existieren. Fiir eine im rechtswirksamen Flachennutzungsplan am stddéstlichen Rand
des Ortsteils dargestellte gemischte Bauflache wird angegeben, dass diese aufgrund der Néhe
zu Wohnbaufldchen und der potenziellen Konflikte mit Larmimmissionen ebenfalls nicht fur die
Entwicklung eines Gewerbegebiets geeignet sei. Weitere potentielle Standorte um den Ortskern
wirden eine vergleichbare Flachenneuinanspruchnahme bedeuten und teilweise zu immissions-
schutzrechtlichen oder naturschutzfachlichen Konflikten fiihren. Aufgrund der weitreichenden
Abkehr von den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans (s.u.) wird angeregt, das
Vorhaben des Handwerksbetriebs auch hinsichtlich seiner Realisierbarkeit in bestehenden Ge-
werbegebietsausweisung in angrenzenden Ortsteilen bzw. im (brigen Gemeindegebiet zu tiber-
priifen.

Mit dem vorliegenden Anderungsentwurf volizieht die Stadt Burgbernheim eine weitreichende
Abkehr von dem bislang gemafR rechtswirksamen Fldchennutzungsplan vorgesehenen Sied-
lungsentwicklung im Ortsteil Schwebheim. Die Anderung sieht insbesondere bauliche Entwick-
lungen in einem Bereich vor, der bislang als Fléche fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen so-
wie als Griinflache vorgesehen wurde. Auf die Freihaltung dieser geeigneten, gliedernden Frei-
flachen und Landschaftsrdume zum Erhalt der Biodiversitét, zur Anpassung an den Klimawandel
und zur Erhéhung der Lebensqualitat [...] soll geméal3 LEP Grundsatz 3.1.3 in der kommunalen
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Siedlungsentwicklung hingewirkt werden. Die in diesem Bereich vorhandene Signatur ,Streu-
obst” verdeutlicht zudem die landschaftsplanerische Zielsetzung, entsprechende Besténde in
diesem Bereich zu schiitzen und zu entwickeln. Auch gemé&l3 LEP Grundsatz 7.1.5 handelt es
sich bei diesen Streuobstbestanden um 6kologisch bedeutsame Naturrdume, die erhalten, ge-
pflegt und neu angelegt werden sollten. Die tatsdchliche Nutzung innerhalb des Geltungsberei-
ches der FNP-Anderung besteht jedoch in einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Beste-
hende Griinstrukturen sind hingegen nur randlich von der Anderung des FNP betroffen. Bei
Fortsetzung der Planung sollte insbesondere auf Ebene der Bauleitplanung eine entsprechende
grinordnerische Konzeption erarbeitet werden, die die Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans aufgreift. Naturschutzfachliche Schutzgebietskategorien sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Die Planung sollte dennoch mit der zusténdigen unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmt werden.

Beschluss:

Der Stadtrat stellt fest, dass die geplante Flache im wirksamen Flachennutzungsplan
zwar bislang als Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen dargestellt ist. Tatsach-
lich wird die Flache jedoch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Zudem ist eine Ansiedlung des geplanten Gewerbebetriebs auf den bestehenden Ge-
werbeflachen im Nordosten von Schwebheim nicht mdglich, da diese bereits vollstandig
bebaut sind. Eine vergleichbare Flachensituation besteht auch im stdlichen Bereich des
Ortsteils Schwebheim. Vor diesem Hintergrund erachtet die Stadt die Neudarstellung
einer Gewerbeflache im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans als sach-
lich gerechtfertigt und stadtebaulich erforderlich.

Im Rahmen der im Parallelverfahren zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung
derzeit durchgefuhrte Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schwebheim
Mitte" wurde eine grinordnerische Konzeption erarbeitet. Im Gegensatz zur aktuellen
Nutzung sieht die Planung vor, im sidlichen Teil der Flache eine private Grinflache zu
entwickeln, einschliel’lich der Neuanpflanzung von Streuobstbaumen. Die angeregte Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde fand bereits statt. Auf die Stellungnahme
des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim vom 03.06.2025 sowie auf die
daraus resultierende Beschlussfassung wird verwiesen.

Gegen das 0.g. Vorhaben sind insbesondere in Bezug auf die Neudarstellung des allgemeinen
Wohngebietes Einwendungen aus landesplanerischer Sicht auf Grundlage von Ziel 3.2 LEP zu
erheben. Die Einwendungen kénnen bei bilanziellem Fldchenausgleich durch Ricknahme von
Flachen im FNP zurtickgenommen werden.

Hinweise des Sachgebietes Stadtebau

Aus stadtebaulicher Sicht wird hier die Ausweisung eines neuen allgemeinen Wohn- und Ge-
werbegebietes an nérdlicher Ortsgrenze auf bestehenden Streuobstwiesen in Frage gestellt. Die
Stadt Burgbernheim hat hier bereits an 6stlicher Ortsgrenze unterhalb des bestehenden Gewer-
begebietes an der Haupstral3e/lllesheimer Stralle im Fldchennutzungsplan ein allgemeines
Wohngebiet als Bauerwartungsland ausgewiesen. Die Notwendigkeit hier auf bestehenden
Streuobstwiesen Fléachen fiir Gewerbe und Wohnen zusétzlich auszuweisen wird hier nicht ge-
sehen. Auch erschliefdt sich diese Neuausweisung eines zuséatzlichen Gewerbegebietes gleich-
wohl nicht, da gemall FNP als auch per Luftbildauswertung sich bereits eine Entwicklung am
nordéstlichen Ortsrand abzeichnet. Eine Ansiedlung nérdlich des Ortsrandes wird hier als
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stadtebauliche Fehlentwicklung angesehen. Zudem wird angemerkt, dass das Thema der Streu-
obstwiesen fir die Stadt Burgbernheim und die Region hohen Stellenwert besitzt. Mit Hilfe der
Stadtebauférderung hat sich die Stadt Burgbernheim mit dem ,Bernatura” als Streuobstkompe-
tenzzentrum dieses Thema auf die Fahnen geschrieben und stellt mit diesem Bauwerk ein
Leuchtturmprojekt im Landkreis dar. Eine Verdrangung und Versiegelung von Streuobstwiesen
wiirde hier eine deutlich kontrdre Haltung darstellen und den stédtebaulichen Zielen der Stadt
unseres Erachtens zuwiderlaufen.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die landesplanerische Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest,
dass die darin gedufllerten Einwendungen — insbesondere im Hinblick auf Ziel 3.2 des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) — durch die Ricknahme bislang dargestellter
Wohnbauflachen am siddstlichen Ortsrand des OT Schwebheim beriicksichtigt werden
konnten.

Eine Rucknahme bislang im Flachennutzungsplan dargesteliter Gewerbeflachen im OT
Schwebheim erfolgt nicht, da die vorhandenen Gewerbeflachen vollstandig belegt sind.
Die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen basiert auf einem konkreten Flachenbe-
darf eines ortsansassigen Handwerksbetriebs und ist daher aus stadtebaulicher Sicht
erforderlich.

Der Stadtrat stellt dariber hinaus fest, dass die geplanten Flachen bislang im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen dargestelit
sind, in der Realitat jedoch intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die nun vorgesehene
Bebauung erfolgt im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Schwebheim Mitte®, der auf Grundlage einer grunordnerischen Konzeption die
Entwicklung einer privaten Grunflache mit Neuanpflanzung von Streuobstbaumen im
stdlichen Bereich vorsieht. Diese MalRnahme erfolgt in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehoérde und tragt zur 6kologischen Aufwertung der Flache bei.

Vor diesem Hintergrund wird der Einwand hinsichtlich der vermeintlichen Verdrangung
von Streuobstwiesen entkraftet. Eine tatsachliche Inanspruchnahme vorhandener Streu-
obstwiesen findet nicht statt. Die geplanten MalRnahmen stehen somit nicht im Wider-
spruch zu den stadtebaulichen Zielen der Stadt Burgbernheim, sondern férdern vielmehr
die naturschutzfachliche und gestalterische Aufwertung des Gebietes im Rahmen einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Auf die grinordnerischen Festsetzungen —
Anlegen eines Streuobstwiese - im Bebauungsplan Nr. 35 ,Gewerbegebiet Schwebheim
Mitte“, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, wird verwiesen.

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Westmittelfranken vom 05.05.2025

(...) Der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zu den hier gegensténdlichen Pla-
nungen keine eigenstédndige Stellungnahme ab und verweist hinsichtlich der raumordnerischen
Belange auf die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehdrde.

Beschluss:

Der Stadtrat verweist auf die vorausgehend behandelte Stellungnahme der Regierung
von Mittelfranken vom 09.05.2025 sowie auf die daraus resultierende Beschlussfassung.



HEBE Auktor
BB INGENIEUR
Seite 6 HEN cmbH

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 16.04.2025
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist aus Sicht des Bayerischen Landes-
amts ftr Denkmalpflege nicht ausreichend.

Das aufgefiihrte Bodendenkmal D-5-6528-0220 geht auf die Entdeckung menschlicher Lang-
knochen 1999 im Zuge einer Anlage eines Silos zurtick. Bei der anschlieBenden Durchsuchung
des Aushubs konnten weitere Menschenknochen sowie eine Beilklinge aus Amphibolit (?) ge-
borgen werden.

An zwei der insgesamt drei nachgewiesenen Individuen wurde eine 14C-Datierung vorgenom-
men, die in das Endneolithikum (ca. 2700 bis 2300 v. Chr.) datieren. Das typologisch wohl
schnurkeramische Beil Idsst zusammen mit einem weiteren, bereits 1986 aufgelesenen Beil auf
einen Bestattungsplatz der Schnurkeramik schlie3en.

Bei solchen Bestattungspldtzen handelt es sich Einzelgrdaber oder kleinere, um locker gestreute
Grabgruppen. Hinzu muss aufgrund der nach Siiden, in Richtung Engertsbach ausgerichteten
Handneigung auch mit vorgeschichtlichen, eventuell zeitlich zum Bestattungsplatz zugehérigen
Siedlungsbefunden vermutet werden. Weitere Informationen und Kriterien zur Vermutung von
Bodendenkmélern finden Sie auch unter:

https.//www. blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-the-
men_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten sind,
bedtirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdl3 Art. 7 Abs. 1
BayDSchG.

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Umwelt-
bericht zu tibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Er-
laubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenk-
malpflege formulieren.

Bitte beachten Sie fiir die weitere Planung folgende Hinweise:

- Im Zuge einer Erlaubniserteilung ist die Vermutung von Bodendenkmaélern durch eine
archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung des
Oberbodenabtrags zu priifen. Fiir private Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des
§ 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fiir Kommunen kann diese Priifung
ggf. durch das BLfD durchgefiihrt werden.

- Informationen hierzu finden Sie unter: 200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bay-
ern.de)

- Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere Pla-
nungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unab-
weisbar notwendige Mindestmall beschrdnken.

- Sollte bei einem positiven Ergebnis im Zuge der Priifung keine Mdglichkeit bestehen,
Eingriffe in die festgestellte Denkmalsubstanz durch Umplanung vollstdndig oder in gro-
Ben Teilen zu vermeiden, muss eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation
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und Bergung (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden.
Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG.

- Archédologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der Bodendenk-
maéler einen erheblichen Umfang annehmen und mdssen frihzeitig geplant werden. Hier-
bei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen
zu berticksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir Durchfiihrung und Doku-
mentation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorga-
ben_april_2020.pdf. (...)

Beschluss:

Die genannten Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genommen und auf
Bebauungsplanebene aufgenommen. In die Begriindung zum Flachennutzungsplan wird
ein entsprechender Vermerk eingearbeitet.

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.04.2025

Landwirtschaftliche Belange sind in den Planungen insbesondere durch die Inanspruchnahme
lanawirtschattlicher Nutzflachen betroffen. Der Verlust landwirtschaftlicher Kulturflachen sollte
im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung
der Bevdlkerung mit regional erzeugten Nahrungsmitteln méglichst auf das unbedingt notwen-
dige Mal3 begrenzt werden.

Der Flachenverlust fir die Landwirtschaft entsteht aber nicht nur durch die eigentliche Bebauung
mit Wohn- bzw. Gewerbegebéuden, sondern auch durch die Inanspruchnahme von Fléachen fir
AusgleichsmalBnahmen. Diesbezliglich weisen wir darauf hin, dass bei der Fldchenfestsetzung
fur derartige Zwecke auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. So gilt nach § 15
Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG):

Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs-
und Ersatzmallnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, inshesondere
sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ersatz auch durch MaBnahmen
der Entsiegelung, durch MaRnahmen der Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Be-
wirtschaftungs- und Pflegemaf3nahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdéglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Folglich sollten in jedem Fall zunéchst alle Méglichkeiten zur Reduzierung der Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Nutzflichen ausgeschdpft werden (z. B. Minimierungsmafinahmen,
multifunktionaler Ausgleich, AufwertungsmalBnahmen auf bereits vorhandenen Ausgleichs- und
Biotopfiléchen).

Bei den vorgesehenen Gewerbe- und Wohnbaufldchen handelt es sich gréf3tenteils um Acker-
flachen, die derzeit von lokalen Landwirten bewirtschaftet werden. Wir empfehlen — sofern noch
nicht geschehen — eine frithzeitige Absprache der Vorhaben mit den derzeitigen Fldchenbewirt-
schaftern, um diese einerseits auf den drohenden Fldachenverlust hinzuweisen und andererseits
eine evtl. erforderliche Anpassung der Anbauplanung zu erméglichen.

Die Ortschaft Schwebheim weist eine stark landwirtschaftliche Prégung auf. Nach uns vorlie-
genden Unterlagen sind hier noch 13 Landwirtschaftsbetriebe aktiv, wovon noch fiinf Betriebe
Nutztierhaltung betreiben. In diesem Zusammenhang sowie auch vor dem Hintergrund der Wei-
terbewirtschaftung der direkt an die Anderungsbereiche angrenzenden landwirtschaftlichen
Feldstiicke wird unsererseits darauf hingewiesen, dass von der Landwirtschaft ausgehende
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Emissionen in Form von Larm, Staub, Geruch, efc. auftreten kénnen — auch an Sonn- und Fei-
ertagen — und diese zu jeder Tages- und Nachtzeit zu dulden sind.

Infolge der Flachennutzungsplandnderung darf die Entwicklungsfahigkeit der land-wirtschaftli-
chen Betriebe sowie die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke kei-
nesfalls beeintrachtigt werden.

Soliten im Rahmen der weiteren Planung zusétzliche (Ausgleichs-) MalBnahmen im Wald oder
auf landwirtschaftlicher Nutzfldche vorgesehen werden, bitten wir darum, diese mit uns abzu-
sprechen. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange zur
Kenntnis. Der Hinweis auf den sparsamen Umgang mit landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen sowie auf § 15 Abs. 3 BNatSchG wird beachtet.

Die geplante Inanspruchnahme von Ackerflachen fur die Wohn- und Gewerbeentwick-
lung wurde im Rahmen der Abwagung auf das erforderliche Mal} beschrankt. Als Beitrag
zur Reduzierung des Nettoflachenverbrauchs wird eine bislang im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellte, landwirtschaftlich genutzte Flache zurlickgenommen.
Diese Rucknahme ist zwar flachenmafig geringer als die neu in Anspruch genommene
Flache, stellt jedoch einen Schritt zur bilanzierenden Flachensaldoverbesserung dar und
flieRt in die 5. Anderung des Flachennutzungsplans ein. Auf die Stellungnahme der Re-
gierung von Mittelfranken vom 09.05.2025 sowie auf die daraus resultierende Be-
schlussfassung wird verwiesen. Ebenso wird auf die fur den Planungsbereich bisher
bereits bestehende Darstellung verwiesen, die seit langerer Zeit eine Herausnahme der
Flachen aus der intensiven Bewirtschaftung auf der Grundlage eines von der Regierung
von Mittelfranken geférderten MaRnahmenkonzeptes vorsieht. Somit ist durch die Ande-
rung, gegentber der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan, nicht von einer
erheblichen negativen Veranderung im Hinblick auf die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung auszugehen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Landwirte,
die die von der Planung betroffenen Flache bewirtschaften, bereits informiert sind.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die Befahrbarkeit benachbarter Feldwege mit
landwirtschaftlichen Maschinen weiterhin gewéahrleistet sein muss und dass bestehende
Feldzufahrten erhalten bleiben missen. Ebenso mussen die landwirtschaftlichen Emis-
sionen durch die zukinftigen Nutzer toleriert werden. Diese Aussagen werden auf der
Ebene des Bebauungsplans bericksichtigt.

Stellungnahme N-ERGIE AG vom 17.04.2025
(...) Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusétzlich zu den auf dem tberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zustandig sind. Uber
diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk doku-
mentiert. Hierfiir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustéandig.
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Bei der weiteren Strom-Planung ist im Bereich des Gartenweges ein Platz fiir eine zusétzliche
Trafostation vorzusehen. Dieser ist mit der N-ERGIE-Netz GmbH abzustimmen. Ansprechpart-
ner ist unsere Netzplanung, Herr [l Telefon 0911 802-17231.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen*
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu be-
riicksichtigen.

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in die Begriindung mit aufzunehmen und zu veran-
lassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stra-
Ben- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf einge-
bunden werden.

Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen keine Einwénde seitens unseres Unterneh-
mens. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlielt, entsprechende Hin-
weise hinsichtlich Rucksicht auf Versorgungsleitungen und Trafostationen auf Bebau-
ungsplanebene zu bericksichtigen. Gegenuber dem Flachennutzungsplan wurden keine
Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Stellungnahme Bund Naturschutz e. V. vom 10.05.2025

(...) Die angefihrten Statistiken belegen die Zunahme an Bevdlkerung. Nachdem in den ver-
gangenen Jahren in Burgbernheim (Hauptort) Wohngebiete ausgewiesen wurden, ist klar, dass
die Bevélkerungszahlen durch Zuzug steigen. Vor allem dann, wenn Arbeitsplatze am Ort oder
in der Nahe vorhanden sind. Direkt in Burgbernheim mit dem Angebot an éffentlicher Infrastruk-
tur wie Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Bahnhéfen, Arzten usw. ist eine Ansiedlung sicher at-
traktiv. Fir den Ortsteil Schwebheim sehen wir die Entwicklungsmdglichkeiten eher in einer Fort-
fihrung der Nutzung der Bestandsimmobilien. Hier ist die Herausforderung, fiir die grof3en land-
wirtschaftlichen Wohn- und Nebengebédude bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung, eine
sinnvolle Folgenutzung zu finden. Damit wird der Wert dieses Gebéude erhalten, eine verdich-
tete Bebauung ermdglicht, damit der Flachenverbrauch reduziert und das Ortsbild erhalten.
Wenn die Gebédude nicht verkauft werden (miissen), kbnnen eigentlich die ortsanséssigen Fa-
milien dort ihre Wohnmoglichkeiten finden. Deshalb sind fiir uns bevorzugt diese Entwicklungs-
maoglichkeiten zu bertcksichtigen, bevor neues Bauland erschlossen wird. Auch die bestehen-
den Einfamilienhduser werden irgendwann den Bewohner wechseln und auch hier ist es besser,
bestehende Gebéude zu nutzen als neue Flachen zu lberplanen.

Mit der vorliegenden Planung eines allgemeinen Wohngebietes werden bevorzugt Familien be-
dient. Allerdings besteht auch im landlichen Bereich ein Bedarf an Wohnungen fiir Alleinste-
hende und é&ltere Menschen, die ein eigenes Haus nicht (mehr) unterhalten wollen oder kénnen.
Mit der zunehmend &lter werdenden Bevélkerung brauchten auch Dérfer ein betreutes Wohnen
oder kleinere (Miet-)Wohnungen. Dies ist interessant fiir junge Menschen, die von zuhause aus-
ziehen oder eben fiir ltere (alleinstehende) Menschen. Diese Bedlirfnisse sehen wir in der vor-
liegenden Planung nicht berticksichtigt.

Die Erhebungen von 2018 zu den Potentialen der Innenentwicklung sollten hier mit herangezo-
gen werden, um diese beiden Altersgruppen weiterhin im dérflichen Leben zu halten. Dazu
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miissen die Liegenschaften (Bestandsimmobilien) auch nicht im Eigentum der Gemeinde ste-
hen, auch wenn das manche Planung erleichtert.

Bei der Berechnung des Wohnflachenbedarfs und der erforderlichen Wohneinheiten wird von
2,15 Einwohnern je Wohneinheit ausgegangen. Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in Burg-
bernheim betrdgt nach Angaben der Stadtverwaltung 3,5 Personen. Damit reduziert sich der
Bedarf auf ca. 127 Wohneinheiten anstelle der angegebenen 208 Wohneinheiten.

Mit einer Umsetzung einer Baupflicht auf die neu ausgewiesenen Bauplétze kann eine Vorrats-
haltung an Flachen verhindert werden. Dies sollte bei der Planung in Schwebheim unbedingt
umgesetzt werden. Wenn die Stadt Burgbernheim im Eigentum der zukiinftigen Bauplétze ihre
Verkaufsstrategie richtig fiihrt, kann sowoh/ der Wert der Bestandsgebéude im Ortsteil als auch
im bestehenden Neubaugebiet von Schwebheim durch Folgenutzungen erhalten werden und
gleichzeitig eine geringe Anzahl von Bauplétze fiir sehr konkreten ortlichen Bedarf angeboten
werden. Die Planungszeit eines Flachennutzungsplanes liegt bei 15 bis 20 Jahren. Wir betrach-
ten die hier ausgewiesene Flache eines allgemeinen Wohngebiets als gro3ziigig ausreichend
flir diesen Zeitraum.

Nachdem Schwebheim im Gegensatz zu Burgberheim keine sehr gute Verkehrsanbindung mit
offentlichen Verkehrsmitteln hat, sind die Bewohner dort auf den privaten PKW angewiesen.
Deshalb sollten hier bevorzugt Menschen aus dem Ort Schwebheim oder mit Bezug zu Schweb-

heim siedeln.

Konkrete Vorschlage zur Ausstattung des Wohngebietes dul3ern wir dann bei der Erstellung des
Bebauungsplanes. Hierfiir bitten wir bereits jetzt um Beteiligung. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass der Bedarfs-
nachweis auf Grundlage der amtlichen Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik
erarbeitet wurde. Diese amtliche Informationsgrundlage soll auch weiterhin verwendet
werden. Daher wird die durchschnittliche Haushaltsgrofle von 2,15 Personen pro
Wohneinheit gem. Bayerisches Landesamt fur Statistik, Stadt Burgbernheim 09575115,
Firth 2024 beibehalten.

Bezuglich der Aussage zum Innenentwicklungspotential wird auf die Aussagen der Be-
darfsermittlung verwiesen.

Der Stadtrat stellt darUber hinaus fest, dass die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes die Schaffung von kleinen (Miet-) Wohnungen oder Gebauden fur betreutes
Wohnen nicht ausschliel3t. Davon kénnen, bei einer Umsetzung, junge Menschen/Fami-
lien profitieren, die ein neues Zuhause suchen, oder altere (alleinstehende) Menschen.

Der Stadtrat stellt fest, dass eine Konkretisierung der Planung fur das Wohngebiet im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 ,\Wohngebiet Schwebheim® erfolgt.
Hierbei werden die Anmerkungen des Bund Naturschutzes, insbesondere in Bezug auf
eine Baupflicht, bertcksichtigt.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Ansbach vom 22.04.2025
(...) 4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).
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4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstédnde sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Wird bei der
ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fiir eine voriibergehende Ableitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das sténdige Ableiten von Grund-, Schicht- oder
Quellwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind
durch entsprechende SchutzmalBhahmen zu verhindern.

4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsfldchen (§ 2
Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdéchtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenumgriffs - keine Informati-
onen (ber Altlasten bzw. zu schéadlichen Bodenverdnderungen vor. Sollten bei den Aushubar-
beiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige Boden-
schutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei tiberschiissigem Aushubmaterial sind abhéangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen (z. B. Bundesbodenschutzverordnung, Ersatzbaustoffver-
ordnung, Deponieverordnung) mafigeblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindest-
mald zu beschréanken.

4.6 Wasserversorgung

Bei der Erschlieung ist darauf zu achten, dass jederzeit geniigend Trink- und Léschwasser in
ausreichender Qualitat, Quantitat und ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.

4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)
Héausliches Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung wird tiber die 6ffentliche Kanalisation sichergestellt. Auch die Leis-
tungsfahigkeit des weiterfiihrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehand-
lung sind sicherzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtenwasser sowie Nieder-
schlagswasser aus Auleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Kléranlage zu-
flief3t.

Gewerbliches Schmutzwasser

Angaben zu Anfall und Art von gewerblichem Schmutzwasser wurden nicht gemacht. Wir ver-
weisen in diesem Zusammenhang auf die Abwasserverordnung und das eventuelle Erfordernis
einer Indirekteinleitergenehmigung fir das Einleiten von gewerblichem Schmutzwasser in die
Offentliche Kanalisation.

Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser méglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt in ein Oberflaéchengewésser einzuleiten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlags-
wasser tber ein Regenriickhaltebecken im stidwestlichen Plangebiet gedrosselt in den beste-
henden Regenwasserkanal einzuleiten. Wir weisen darauf hin, dass fiir die Einleitung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser ein wasserrechtliches Erlaub-
nisverfahren erforderlich ist. Fir das Erlaubnisverfahren ist eine Entwéasserungsplanung unter
Beriicksichtigung der Technischen Regelwerke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu
erstellen und beim Landratsamt als Wasserrechtsbehérde einzureichen.
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Wir bitten im Zuge des Klimawandels eine wassersensible Entwicklung von Bau- und Gewerbe-
gebieten noch weiter in den Fokus zu riicken. Anregungen/Informationen hierzu entnehmen Sie
gerne der Broschiire ,Klimaresilienter Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim” - verfligbar
unter https.//www.wwa-an.bayern.de/service/veroeffentlichungen/index.htm

Wir begrii3en die Riickhaltung und Nutzung von Regenwasser sowie die Verwendung von ver-
sickerungsfahigen Belagen.

5. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan sowie die Anderung des Fldachennutzungsplanes bestehen keine

grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen berticksichtigt wer-
den.

Beschluss:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Wasserversorgung wird Uber die Fernwasserversorgung
sichergestellt wird. Erst mit der Erstellung der Erschliefungsplanung kann eine ausrei-
chende Trink- und Léschwasserversorgung nachgewiesen werden. Solite eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasser nicht méglich sein, muss im Bau-
antrag nachgewiesen werden, auf welche Art das Loschwasser bereitgestellt wird.

Der Stadtrat nimmt die weiteren Aussagen der Stellungnahme zur Kenntnis und be-
schliellt, entsprechende Hinweise hinsichtlich Uberflutungen in Folge von Starkregen,
Grundwasser, Altlasten, vorsorgendem Bodenschutz sowie zur Abwasserentsorgung wie
vorgeschlagen auf Ebene des Bebauungsplans zu bericksichtigen, soweit diese nicht
bereits in den Bebauungsplan eingeflossen sind.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 29.04.2025

(...) Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht al-
lerdings aus verkarstungsféhigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Méachtig-
keit tberlagert sind. Im Umfeld sind Subrosionsstrukturen bekannt (s. z.B. Georisk-Objekte
6528GR015049, 6528GR015008). Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Entstehung
von weiteren Dolinen und Erdféllen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in un-
terlagernde Hohlraume. Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlrdume
angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlégig erfahrenen Ingenieurgeologen zu
begutachten.

Ausftihrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie un-
ter: www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an (Referat
102; Landesaufnahme Geologie, Geogefahren; Tel. :

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustén-
digen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fach-
spezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Beschluss:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, entsprechende Hin-

weise auf Geogefahren auf Bebauungsplanebene aufzunehmen. Bezlglich des Verwei-
ses auf die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes wird
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auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sowie die daraus resultierende Be-
schlussfassung verwiesen.

Stellungnahme Fernwasserversorgung Franken vom 21.03.2025

(...) Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante Mafinahme keine An-
lagen der Fernwasserversorgung Franken bertihrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fir die Erweite-
rung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur Sicherung einer
auch zukiinftig druck- und mengenméfig ausreichenden Wasserversorgung eine hydraulische
Berechnung und dementsprechende Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte. Bitte
achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf eine ausreichende L6schwasserbereitstellung
nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer Wasserbedarf ergeben solite und Sie Kunde
bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.(...)

Beschluss:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Wasserversorgung uber die Fernwasserversorgung si-
chergestellt wird. Erst mit der Erstellung der ErschlieRungsplanung kann eine ausrei-
chende Trink- und L&éschwasserversorgung nachgewiesen werden. Sollte eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasser nicht moglich sein, muss im Bau-
antrag nachgewiesen werden, auf welche Art die erforderliche Loschwassermenge be-
reitgestellt wird.

Weiterhin beschlie3t der Stadtrat die entsprechenden Hinweise hinsichtlich der Losch-
wasserversorgung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes sind hier keine weiteren Mallnahmen erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 25.03.2025 und. 24.04.2025

(...) Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erfor-
derlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MaBnahmen Diritter im Planbereich stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralBenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse' so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen.
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Im Fall. dass im Baugebiet Verkehrsfldchen als nicht offentliche Verkehrswege gewidmet wer-
den, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur zur Verfiigung stehen miissen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunika-
tionsversorgung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als
zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationsli-
nien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung." erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mégliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir Tief-
bauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoglichkeiten mit weiteren
Spartentrdagern, fiir das geplante Neubaugebiet, zu priifen und uns diesbeziglich hierdiber frih-
zeitig zu Informieren. (...)

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass die Ausfuhrun-
gen im Rahmen des Bebauungsplanes bzw. der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt
werden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine weiteren Mafinahmen
veranlasst.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Anregungen oder Hinweise abgegeben.

Abstimmungsergebnis zu allen vorstehenden Beschlissen:

14 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Burgbernheim, 31.07.2025
Stadt Burgbernheim

C

Schwarz
Erster Burgermeister




