\_LL—]“J I_L A. PLANTEIL B. PLANZEICHEN Die Stadt Burgbernheim erlasst aufgrund 4. Gestaltung der Gebaude 11.4  Vorgeschlagene Baumarten im privaten Bereich: Verfahrensvermerke
o 1. Geltungsbereich - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL.I S. 4.1 Hohenentwicklung und Héhenlage Artenliste A Baumpflanzungen a) Der Stadtrat Burgbernheim hat in seiner Sitzung am . .2020 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
o, 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.I S. 1728), Acer campestre Feldahorn des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gartenfeld Ost" mit integriertem Griinordnungsplan im vereinfachten
.y .
I|:|I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . . . . . 4.1.1 Die Oberkante des Erdgeschosses - Fertigfulboden - darf hochstens 0,50 m Gber dem Fahrbahnrand Acer platanoides Spitzahorn Verfahren gemaf § 13 BauGB ?efasst.
. - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der B . ) i . _ ‘ Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung wurde am . .2020 ortstiblich bekanntgemacht.
g Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBLI S. 3786), dgr an das Grundstuclf angrenzenden off?ntllchen Fahrbahn (Bordsteinoberkante) liegen (Bezugspunki: Betula pendula Birke —_—
5 Art und Mat der baulichen Nut Mitte des Zufahrtsbereiches zum Grundstiick). Carpinus betulus Hainbuche
. un a er paulicnen Nutzun . .. <. . A - : - : .
o of % [T g - der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts _\_/0” der .hergestellten Gelandfaoberkante durffan Alftragunge.n unc_i A.l‘stchuttungen 0,50 m nicht Juglans regia WalnuR b) !Z)er Oﬁentllchkelt Yvurde_ gemafs § 13 Abs. 2 Nr. 211.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
r: (Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch tberschreiten. Dem Bauantrag sind zum Nachweis Gelandeschnitte beizufiigen. Prunus avium Vogelkirsche im Rahmen einer off.entllchen Auslegung gegeben.
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 BauNVO i i Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gartenfeld Ost* sowie die Begriindung, beides
WA g g (WA) § Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), Sorbus aucuparia Eberesche s 2820 o 3 PZ h oy oo ﬁ I9 t
6us - "Mischgebiet” (MI) i.5.d. § 6 BauNVO 4.1.2 Fr das siidliche MI gilt in Bezug auf die Gelandeveranderung folgendes: Sorbus domestica Speierling In der Fassungvom _.__. , wurden in der eitvom __.__. s ofrentiich ausgelegt.
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fa_§3U”9 der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. Veranderungen der natirlichen Gelandeform sind zu minimieren. Diese koénnen nur in dem Umfang Tilia cordata Winterlinde
L _ 588), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Bayerischen Bauordnung vom 24. Juli 2020 zugelassen werden, wie dies fiir die jeweilige Nutzung des Grundstiicks unerlasslich ist. Dem Bauantrag N _ c) Zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gartenfeld Ost‘ in der Fassung vom
% R P Nutzungsschablone: (GVBI. S. 381), sind zum Nachweis ein Gelandenivellement mit Darstellung Bestand/Planung beizufiigen. Tilia pI"atyphyIIos Sommerlinde __._.2020 wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 13 Abs. 2
- Teilgebiet Obstbaume versch. Sorten (Hochstamm) Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __ . .2020 bis . .2020 beteiligt.
WA I Baugebiet (Nutzungsart) | Anzahl der max. zuldss. Vollgeschosse - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. 413 Matliche Begrenzung der Bauhdhe im siidiichen Mischgebiet MI:
22103 S. 796), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) o ’ s : . ; N . . :
/. X GRZ GFz . R max. zuldssige Firsthdhe 10,0 m gemessen vom nattrlichen Geléande senkrecht unter den Dachfirst. 1.5 Firdie Anpflanzung von Hecken sind folgende Pflanzen vorzusehen: d) Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung des Stadtrates
\ 03 06 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) Burgbernheim am __._ .2020 durchgefuhrt.
M Il A GH max. 9,0m . . N Artenliste B freiwachsende Hecke
0 GH max. 8,0m . .. .. folgende Satzung Uber die 4.2 Gestaltung der Dacher .
GRZ | GFZ = - pepucn | BAUWeise, Hausformen Gebaudehdhe (GH) Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne Der Stadtrat Burgbernheim hat mit Beschluss vom . .2020 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
0,5 1,0 ‘ > alle Dachformen i i i 18 fiir das Gebiet "Gartenfeld Ost" mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom __ . .2020
— 2 0° - 48° Dachform, Dachneigung . 421 Die Haupffirstrichtungen der Gebaude sind wie folgt zwingend festgesetzt: Carpinus betulus Hainbuche AR & 10 Abs. 1 BauGB als Satzung b I?I o 9sp 9
0 |GHmax8om 6155 Bodendenkmal 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 o I - . - Cornus mas Kornelkirsche gemaR § S. 1 BPaubb als salzung beschiossen.
(bei Pultdach) - D-5-6527-0328 " v Die Firstrichtung ist immer parallel oder rechtwinklig zu einer Stralsenlinie anzuordnen.
alle Dachformen | s > "o\ —~ - . G_artenfe_l_d Ost Corylus avellana Haselnuss
sro 0° - 48° 2 S D ) . mit mteg”ertem GrunordnungSplan . o . R R Crataegus laevigata* Zweigriffliger Weildorn*
¢ £ . 3. Bauweise, Baugrenze 4.2.2 Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° - 48° zugelassen. Burabernheim. den 2020
° / s o5 A St dt B b h . Crataegus monogyna* Elngrlfﬂlger WeiRdorn* g , o 2UZU
f— AP - BD 0 offene Bauweise @ urgbernheim Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Matthias Schwarz, 1. Blrgermeister
o A \ \ o\ % 4.2.3 Fur Garagen, Nebengebaude und Carports kann die Dachform unabhéngig von der Dachform des _ _ _
212201 bweichende B ; Hauptgebiudes gewahlt werden. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster .
1211 AN YEE < WA I @ apweichende Bauweise § 1 Geltungsbereich P19 g Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche e) Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gartenfeld Ost", Stadt
211971 A o S \ orz | orz A nur Einzelhauser zulassig ) _ . _ _ _ ) Mesoil - Echte Mispel* Burgbernheim mit integriertem Gr'l:JnordnungspIan wurde am _ . .2020 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
° = ’ 0,3 0,6 . . . . . 4.24 Fur die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine in roten und rotbraunen Farbtonen espiius qermanlca chie Mispe ortsliblich bekanntgemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gartenfeld Ost" mit integriertem
[ X0 iy o A S — nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom vorgeschrieben. Prunus spinosa* Schlehe* Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten
&" 22 22101 g b/ i - O, . . i Ori i . i T . I . . . i . . . . H * * '
O 4 ° P fi . ——2029_ r.nlt den Zt.Jgehorlgen textlichen Festsetzung?n Der I?eba.uuTlgsplan besteht aus der Planzeichnung, Fir flach geneigte Décher bis max. 15° sind auch Blecheindeckungen zuldssig; hierfiir sind ebenfalls Rosa canina Hunds-Rose
= % 22130 1912 A5 nur Hausgruppen zulassig den zugehorigen textlichen Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom . .2020. . . - .
< o alle Dachformen rote oder rotbraune Farbtne vorgeschrieben. Rosa rubiginosa* Wein-Rose*
i 2116 ) A 0°-48 éi} nur Hausgruppen und Einzelhduser zulassig Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Sambucus nigra Holunder Burgbernheim, den 2020
2122 o . . . . . . . . y s &ULU e esas s rre s a i
5 WA o — e \ nur Hausgruppen und Doppelhduser zuldssig im Norden durch die FI.-Nrn. 2143 (Teilflache), 2143/8 (Teilflache), 2143/9 (Teilflache) und 2157 (Teilflache), 4.2.5 Dachauf?auten sind nur in Form von Schlepﬂp- und. Gle.t.)elgauber? als Einzelgauben zugelassen. Die Viburnum lantana Wolliger Schneeball Matthias Schwarz, 1. Blirgermeister
4 _ N5 ) ) _ i . Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der Firstlange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang und Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
22134 g 2 2 S B im Osten durch die Fl.-Nrn. 2200 (Teilflache), 2198 (Teilflache), 2193 (Teilflache) und 2187, ) . .
2% A 0 220815 o ——— augrenze _ } _ o o . . zwischen den Gauben muss mindestens 1,20 m betragen. First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten (* dornreiche Straucharten)
o ‘ /\Sgg . % S o) Y e Grundstiok im .Sulfjen durch die IT'I.-"Nrn. 2187/1 (Teilflache), 217/1 (Teilflache), 2192/1 (Teilflache), 2191 (Teilflache), 2192 muss mind. 50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen. Dacher von Dachaufbauten miissen in der
e 5 oy : & o - X - geplante Brundstucksgrenzen (Teilfiache), 2226 (Teilflache) und 222811, gleichen Farbe wie die umgebende Dachflache gehalten werden. _ )
° % 5 K \ : = 2 ,\ e N P\ im Westen durch die FI.-Nrn. 2230 (Teilflache), 4795 (Teilflache), 4795/40, 4795/39, 4795/38 (Teilflache), Wildformen von Obstbaumen
y 22131 U3 \ N 3 ilfla Geschnittene Hecken: Feldahorn, Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster
/\/ f o ( B X ‘ Boderdenkmal 4. Verkehrsflachen 4795/36, 4795/35, 479?/34 (Teilflache), 4795/33, 4795/32, 4795/31, 4795/30, 4795/29, 4795/28, 4795/27, 4.3 Garagen, Stellplétze, Zufahrten, Nebengebaude i , Hainbuche, I » LIgu
/ ¢ : X 2200 N D-5-6527-0329 4795/26, 4795/25 (Teilflache), 4795/24, 4793/22, 4793/21, 4793/20, 4793/19, 4633/6 und 4633/3
// 221506 Wi ¥ . Straenbegrenzungslinie } , . , , Bei den Strauchpflanzungen auf den festgesetzten privaten Griinflachen mit Pflanzgebot ist darauf zu
, \ \ 2158 . . . 4.3.1 Alle Garagen und Carports mussen bis zur Grundstlicksgrenze einen Stauraum von mindestens 5,0 m . . . o o .
Q 8 e 3 2 Stralenverkehrsflache und beinhaltet folgende Grundstiicke mit den Flurnummern . . . . . L . achten, dass der Anteil der dornreichen Straucharten (gekennzeichnet mit *) mindestens 30 % betragt.
Va 3 aufweisen, der im Zufahrisbereich weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen Dadurch sind die Anforderungen der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahme V 2 erfiillt
X , 221711 : , \ Sffentlicher Geh-/ Radweg 2188, 2189, 2190, 2191 (Teilflache), 2192 (Teilflache), 2192/1 (Teilflache), 2193 (Teilflache), 2198 (Teilflache), abgeschlossen werden darf. Die Zufahrtsbreiten sind auf max. 6,0 m begrenzt.
°o, o o 463315 ¢ 221573 . 2200 (Teilflache), 2202, 2203,
o
° ° 49319 D S e m Sffentli 3 11.6  Schutzwiirdige Geholze, die in der Pl | haltend gek ichnet sind, sind wahrend d
47931 B \ 3, XY Sc > S . ; ~ .:.offentllche Parkplatze 2204, 220411, 2205, 2205/2, 220772, 220713, 220714, 4.3.2 Nebengebaude ohne Feuerstatten bis zu 10 m? Nutzflache kénnen auch auRerhalb der Uiberbaubaren ' B:u;ezi:vuern’:gerecie(:lje, delne Ilgichilrinie?\nuunn%a Se§:t§i:::e:nvogr:cszfr:z:lczze si;wnijt,z esrlln urv::ja \r/z: d:rrl
- A\ | < 0 \ » o [ , El Parkfliche 2208, 2208/2, 2208/3, 2208/5, 2208/6, 2208/8, 2208/9, 2208/10, 2208/11, 2208/12, 2208/13, 2208/14, 2208/15, Grundstiicksflache auf dem straBenabgewandten Bereich errichtet werden, aber nicht auf Pflanz- Grundstﬂcksel? entiimern dauerhaft zu unterhaltgen
ol . < 2208/16, 2208/17, 2208/18, 2208/19, 2208/20, 2208/21, 2208/22, 2208/23, 2208/24, 2208/25, 2208/26, 2208/27, gebotsflachen. Max. zulassige Gesamthohe fiir diese Nebengebaude = 3,0 m. g .
R0 \ g B o @ Ly 220828, 2208/29, 2208/30, 2208/31, 2208/32, 2208/33, 2208/34,
£\ 220714 h 8 & 5 Griinflachen 2210, 2210/1, 2210/3, 2210/4, 2210/7, 2210/9, 2210/10, 2210/11, 2210/12, 2210/13, 11.7  FuBwege, Aufenthaltsflachen sowie Garagenzufahrten und o&ffentliche Parkflachen sind mit wasser
. g s o A\ \ \ 22rie VA X 4 Ih° N 25 ¢ o7 H . private Griinflache 2211, 22111, 2211/4, 2213/1, 2213/4, 2213/5, 2213/6, 2213/11, 2213/13, 5. Einfriedungen durchlassigen Materialien zu befestigen, sofern keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegen-
e s - ‘ o\ P & 33 AN R 2214/1, 221412, 221419, 2214/12, 2214/14 ' stehen.
WA M o Q 2208/33 A P 7 72 GRZ GFZ o) offentliche Grinflache
o [s : ) S g S o (?‘ X . ' ’ 03 06 221501, 221513, 2215/, 2215/6, 2215/7, 2215/8, 2215/12, 5.1 Einfriedungen entlang der StralRe und zu &ffentlichen Flachen sind als senkrecht gegliederte Holzzaune 11.8  Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung
° y %Rf ?FZZ 217 0 ) P 0 " zzoelsf\. s < - N GH max. 3.0m Spielplatz 2216, 2217, 221712, 221713, 221714, 221715, 221716, 221717, 221718, 2217110, 2217111, 2217112, 2217118, oder Metallzaune mit max. 1,20 m Hohe auszufiihren. Massive Sockel sind bis zu einer Hohe von 0,20 m separat zu lagern
y , X o a o X max. 8,0m e -
fose = e 2 & DN & (bei Pulidach) — 2222, 2223, 2224, 2225, 2226 (Teilflache), 2227, 2228, 2229. iiber die angrenzende, éffentliche Flache (Gehweg, Fahrbahn) zulassig.
[GH max. 12,0m| 2208/ o 3
o (o} A GH max. 8,0m © X - ° ‘ G ““ lle Dachf - Parkanlage
max. 8, = 0 alle Dacnhformen
— r(]‘f'P“""““) \) \ 2 A 2200ite : AR 0° - 48° 62 Zuischon den Grumdstick 4 hintero . e Sockel (Hol dor Maseh 11.9  Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze oder Gehdlzarten mit Giber 3,0 m Héhe sind bei Pflanzungen im
alle Dachformen 4795124 221718 »00 72 . wischen den Grundstiicken sind hinterpflanzte Zaune ohne Socke olzzdune oder Maschen- . ; . I .
o o 2 ° . = 5 = i offentlichen und privaten Bereich nicht zu verwenden:
0"-48 m N 17 @ 5 @ 6 ;I:c:llae:zil:‘meﬁnpﬂanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen § 2 Bestandteile der Satzung drahtzdune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuléssig.
q793TTo e | A ° 8/24 -
& @ P 9 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gartenfeld Ost* in der Fassung vom . .2020 mit A. Planteil, , . ) ) s
° 179522 95126 \ S208/17 5 50 S _ _ o o - _ _ o ) o ) a) Koniferen wie z. B. Thuja, Scheinzypressen, Tsuga, Tannen, Wacholder und &hnliche
P gt Anpflanzung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen B. Planzeichen, C. Textliche Festsetzungen sowie die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen bilden die 2. 53 Als Einfriedungen nicht zuldssig sind: - Mauern und Stiitzmauern ) . i ] ) .
4795123 K v/ P 9 ’ 9 P 9 X b) Buntlaubige Gehdlze wie z. B. Berberitzen, rotlaubige Haselnuss, Perlickenstrauch
479315 ° ‘ o 2208123 o Anderung des Bebauungsplan Nr. 18 ,Gartenfeld Ost“. - Einfriedunaen aus Nadelaehdlzen 9 T ’ 9 ’ ’
° ‘ 217) A . Anpflanzung: Baume 9 9 Eschenahorn, Tamarisken, Blutbuche und ahnliche
° o ) 4795127 ¥ KNS ‘ / o Ao Striuch c) Hangeformen wie z. B. Trauerweide, Hangebuche, Hangende Esche und ahnliche
noflanzung: Straucher o ; : . . : :
4 4633/1 - g e GEe > ) / c0 pflanzung u 54 Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflaichen (Straflen, Wendehammer, Parkstreifen) sind um d) Fremdlandische Gehélze wie z. B. Feuerahorn, schlitzblattrige Gehdlze, Essigbaum,
° ° \ > S . ' . Erhalt von bestehenden Einzelbdumen § 3 Inkraftireten 0,50 m auf die Privatgrundstiicke zurlickzusetzen. Blauglockenbaum und &hnliche
P 7z ir93/1a — s . 'ool_’ Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gartenfeld Ost* wird mit der Bekanntmachung des 9
?’/ D B/ 2208131 > © \ ’ Rodung von bestehenden Einzelbaumen Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) rechtskraftig.
J o 7 ) 11.10 Vorgeschlagene Baumarten im &ffentlichen Bereich:
4633 b 103125 ST 3 \ / 6. Verkehrsflachen
v 2208/21 2
00 freseo srose \ ~ Loboens X & 1 7. Sonstige Planzeichen _ _
5 Stadt Burgbernheim 2020 Kinderspielplatz:
\ © ; 7 —o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung PESHEREIINEM, —— S 61 Die Darstellungen der Gehwege, Mehrzweck- und Parkstreifen im Planteil sind als planerische Hinweise Es ist darauf zu achten, dass keine giftigen Gehdlze angepflanzt werden
WA I - 208120 D Matthias Schwarz, 1. Burgermeister zu betrachten. Die Ausfiihrung im Rahmen der ErschlieRung kann von diesen Darstellungen abweichen. ’ gt gep '
4793013 % GRZ | GFz ° “ S _/ bestehende Grundstiicksgrenzen Verkehrafiichonbereich (1 .
4793/24 4795/30 > i imi 5 .
0.3 — rgfg()m ¢ 95 Flurstiicksnummer 6.2  Fur offentliche Verkehrsflachen und Beleuchtungskérper evtl. auf privaten Grundstiicken erforderliche e-r enrsflachenbereic (-e|m|sc.e aume): ) _ o
4635 o /) [cAmxeom ", A\ \ 9 § Béschungen und unterirdische Stiitzbauwerke (z. B. Hinterbeton von Rabattsteinen, Fundamente u. a.) Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Hainbuche, Esche, Ginkgo, Walnuss, Vogelkirsche, Stieleiche, Eberesche,
(bei Pultdach) 1 2" % _ 3 ) } L . . . A . _
s 4 — DaCh:Orum:; 4795/31‘ 5 4? G\ 208107 “ 2 C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN sind vom Grundstiickseigenttimer zu dulden. Speierling, Winterlinde, Sommerlinde, Ahornblattrige Platane, Obstbaume versch. Sorten (Hochstamm)
5! 0°-48° N X N 8. Nachrichtliche Ubernahmen
4634 5 \& 2 ‘ W/ A _ Sonstige éffentliche Flachen:
o 4793126 4795/18 WA i ‘ Y > . KV\(A — — Bauverbotszone Kreisstrale (NEA 43) 1. Art der baulichen NUtZUng B3 X - siehe A hl Verkehrsflachenb ich
arom1 \o oz oz irosn ‘ 3 A , oo 7. Versorgungsanlagen - Baume: siehe Auswahl Verkehrsflachenbereic
s — 5 i - Heckenpfl : siehe A hl Freiwachsende Hecken im privaten Bereich
. 4098 4793136 Q 03 Gng;gmm A =200 m? / Baubeschrénkungszone Kreisstralie (NEA 43) 1.1 Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemal § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als: eckenplianzen: siehe Auswan] Frelwachsende hecken Im privaten Bereic
0 & ((Sb:'gifmgagr:? ‘ J I\ , : vorhandene unterirdische Telekommunikationsleitung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 BauNVO und Die im nordwestlichen Bereich verlaufende unterirdische Telekommunikationsleitung ist zeichnerisch
° foarn - 4795/16 alle Dachformen |\ 4795/33“ a3 2 e Bodendenkmal ”MiSChgebiet“ (MI) +Sd § 0 Baulvo. dargeSte"t
o Aqo ® odendenkma 12. Artenschutzrechtliche Festsetzungen
o o 0°-48 2
4793127 ~
. " 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.
R ¢ ) i i i 121 MaRnahmen zur Vermeidung
, g 4637 419310 arosina &S 9 Hinweise 8. Wasserwirtschaft
2 a® \ y
o ° o WA ‘ ~690'm? mﬁ vorgeschlagene Bebauung 1.3 Im Mischgebiet ,MI* sind entgegen § 6 Abs. 2 Nr. 8 Vergniigungsbetriebe im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
/‘ 478300 J— o ‘ \ o c 2 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Anfallendes Schmutzwasser ist dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten. Vermeidungsmafnahme V 1
T s o ) o / > PRl MaRangabe in Metern Durchflihrung der Rodungs- und BerdumungsmaRnahmen (z. B. Abschieben von Oberboden, Stadt Burg bernheim
O n ) “ \ \30200_/ Héhenlinie im 1,0 m Raster 1.4 Die detaillierten Festsetzungen fir die jeweiligen Teilbereiche des allgemeinen Wohngebietes und des Gehf:Z:ntfe;:Hngt)).ZUé \éor;eriituns d?§&‘»3|3ga::)eld§SB;ul;$Ser:gt)) der Brutzeit von Vogelarten, d. h. nicht
% O Mischgebietes sind den zugeordneten Nutzungsschablonen zu entnehmen. 9. Schutzzonen von Anfang Marz bis Ende september S- atse A
A Y T P\ 3 @ _ 2. Schutzzonen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
% 0,3 0,6 = y V id Rnahme V 2
463001 a795/13 é GH max. 9,0m 795/36 ’f‘ ~960 m » WA ! ) 9.1 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Bdume in mindestens 2,50 m ermeidingsma ne: me o _ . ) o ) " "
Q 479378 ° ° ﬁ:;rgiftdm & > N GRz GFz - 2. MaB der baulichen Nutzung Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen der Stromversorgung gepflanzt Pflanzung Yon Gebuschen‘ mit einem Anteil von 30 _'A’ an Domnstraucher an den kinftigen Rander-n der Gartenfeld OSt
alle Dachformen ‘ = \ 03 - 0'690 werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind Schutzmalinahmen der PIanILIngsff!a’[c?he ali ;:)otenzualles E;ru’iplatz-Angebot fiir Hecken bewohnende Vogelarten zur Vermeidung
e max. 9,0m . von langfristigem Lebensraumverlus
. o e 0"-48 £\ _ WA o /A\ o ma 80 2.1 Fir das MaR der baulichen Nutzung betragen die Hochstgrenzen fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen. mit Grl'.'lnordnungsplan
aTo3/32 . - 2 \ 800666+ <1010 m2 F alle Dachformen die Geschossflachenzahl (GFZ) die in den Nutzungsschablonen angegebenen Werte. _ o } _ o
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o \ _ A t -t t U - -
\e ~1000 m M’ 1040 m? AE & I max. zwei Vollgeschosse zulassig: - BVZ Bauverbotszone 15,0 m oo St c(i:t T3 uni vor;s.ec ° r?\ Iz1tat I?En o hte .te.rc en Beqinn der Erschiiel eiten i d Entwurf
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. Erd- und Dach h Is Voll h d ’
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